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1 PRUFUNGSAUFTRAG

Die gesetzlichen Vertreter der

Pear| AcquiCo EinsGmbH & Co. KG und der
Pearl AcquiCo Zwei GmbH & Co. KG,
beide M inchen

— nachfolgend auch kurz ,,Pearl Eins“ bzw. ,,Pearl Zwei“ oder gemeinsam ,,Gesellschaften* genannt —

haben uns beauftragt, den Bericht der Gesellschaften an die Bayerische Landesbank, Anstalt des 6f-
fentlichen Rechts, Miinchen, (nachfolgend ,,BayernL.LB*) iiber die Einhaltung der in der ,,Sozialcharta*
(Anlage 12.1 zum Aktienkaufvertrag vom 27./28. Mérz 2013 zwischen der Pearl AcquiCo Eins GmbH
& Co. KG und der Pearl AcquiCo Zwei GmbH & Co. KG, beide Miinchen, als Kiduferinnen sowie der
BayernLB als Verkéufer) genannten Regelungen im Berichtszeitraum 27. Mai 2013 (,,Vollzugstag")
bis 31. Dezember 2013 (nachfolgend ,,Berichtszeitraum 2013“) zu priifen.

Wir bestétigen entsprechend § 321 Abs. 4a HGB, dass wir bei unserer Priifung die anwendbaren Vor-
schriften zur Unabhéngigkeit beachtet haben.

Wir haben unsere Priifung auftragsgemif unter Zugrundelegung des International Standard on Assu-
rance Engagements ISAE 3000 (Assurance Engagements other than Audits or Reviews of Historical
Financial Information) durchgefiihrt. Fiir die Durchfiihrung des Auftrags und unsere Verantwortlich-
keit, auch im Verhiltnis zu Dritten, gelten die unter dem 22./28. Januar 2014 getroffenen Vereinba-
rungen sowie ergidnzend die als Anlage beigefiigten ,,Allgemeinen Auftragsbedingungen fir Wirt-
schaftspriifer und Wirtschaftspriifungsgesellschaften in der Fassung vom 1. Januar 2002.

Dieser Priifungsbericht wurde nur zur Dokumentation der durchgefiihrten Priifung gegeniiber den

Gesellschaften sowie gegeniiber der BayernL.B und nicht fiir Zwecke Dritter erstellt, denen gegeniiber

wir keine Haftung iibernehmen.
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2 GEGENSTAND, ART UND UMFANG DER PRUFUNG

Pr ifungsgegenstand

Mit Aktienkaufvertrag vom 27./28. Méarz 2013 haben die Pearl AcquiCo Eins GmbH & Co.KG
(,,Kéuferin 1) sowie die Pearl AcquiCo Zwei GmbH & Co. KG (,,Kduferin 2°) mit Wirkung zum
27. Mai 2013 (,,Vollzugstag") von der BayernLB (,,Verkéuferin“), deren Beteiligung an der GBW AG,

Miinchen, erworben.

Die Kéuferinnen haben sich nach § 12.1 des Aktienkaufvertrags verpflichtet, die dem Aktienkaufver-
trag als Anlage 12.1 beigefiigte ,,Sozialcharta® einzuhalten und, nach § 12.4 des Aktienkaufvertrags,
der Verkduferin spatestens innerhalb von sechs Monaten nach Ablauf des jeweiligen Kalenderjahres
einen schriftlichen Bericht liber simtliche Maflnahmen, Handlungen und Unterlassungen, die zur Ein-
haltung der in der Sozialcharta genannten Regelungen in dem jeweiligen Kalenderjahr getroffen wor-

den sind, vorzulegen.

Gegenstand unserer Priifung war demzufolge

e der Bericht der Gesellschaften iiber die Einhaltung der in der Sozialcharta genannten Regelungen
im Berichtszeitraum 2013.

Die Berichterstattung {iber die Einhaltung der in der Sozialcharta genannten Regelungen nach den Be-
stimmungen des Aktienkaufvertrags mit der BayernLLB, liegt in der Verantwortung der gesetzlichen
Vertreter der Gesellschaften; dies gilt auch fiir die Angaben, die wir zu dieser Berichterstattung nebst
dazugehorenden Unterlagen erhalten haben. Unsere Aufgabe ist es, diese Unterlagen und Angaben im
Rahmen unserer pflichtgeméfBen Priifung zu beurteilen.

Die Einhaltung der in der Sozialcharta genannten Regelungen sowie die Einrichtung und Aufrechter-
haltung eines dem angemessenen internen Kontrollsystems liegen in der Verantwortung der gesetzli-
chen Vertreter der Gesellschaften. Diese Verantwortlichkeit wird durch unsere Priifung nicht einge-
schréinkt.

Im Einzelnen umfassen die in der Sozialcharta geregelten SchutzmafBnahmen fiir die Mieter und
Mitarbeiter die in der Anlage 1.2 zu diesem Priifbericht aufgefiihrten Regelungen.
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Art und Umfang der Priifung

Ausgangspunkt unserer Priifung war der diesem Bericht als Anlage 1 beigefiigte Bericht der Pearl Eins
und der Pearl Zwei iiber die Einhaltung der in der Sozialcharta genannten Regelungen im Berichts-
zeitraum 2013. Dabei umfasst der maB3gebliche Berichtszeitraum den Zeitraum vom 27. Mai 2013
(,,Vollzugstag®) bis zum 31. Dezember 2013.

Wir haben die Priifung im Februar und Mérz 2014 durchgefiihrt.

Wir haben unsere Priifung unter Beachtung des International Standard on Assurance Engagements
ISAE 3000 (Assurance Engagements other than Audits or Reviews of Historical Financial Infor-
mation) durchgefiihrt. Danach haben wir die Berufspflichten einzuhalten und die Priifung unter Beach-
tung des Grundsatzes der Wesentlichkeit so zu planen und durchzufiihren, dass wir unsere Beurteilung

mit einer hinreichenden Sicherheit abgeben kdnnen.

Unsere Priifungshandlungen haben wir — wie berufsiiblich — {iberwiegend auf der Basis von Stichpro-
ben durchgefiihrt. Die Durchfithrung der Priifung in Stichproben in Verbindung mit den jeder Priifung
innewohnenden Grenzen beinhaltet das unvermeidliche Risiko, dass selbst wesentliche falsche Anga-
ben unentdeckt bleiben konnen. Daher werden z.B. Unterschlagungen und andere UnregelméBigkeiten
nicht notwendigerweise durch unsere Priifung aufgedeckt.

Das interne Kontrollsystem der Gesellschaften haben wir untersucht, soweit es fiir die Einhaltung der
in der Sozialcharta genannten Regelungen und fiir die dariiber vereinbarte Berichterstattung von
Bedeutung ist; das interne Kontrollsystem in seiner Gesamtheit war nicht Gegenstand unserer Priifung.
Identifizierte Kontrollverfahren der Gesellschaften haben wir auf Wirksamkeit und Anwendung im
Berichtszeitraum gepriift. Unsere aussagebezogenen Priifungshandlungen konnten wir, soweit diese
Kontrollen als wirksam einzustufen waren, reduzieren.

Die gesetzlichen Vertreter der Gesellschaften haben alle gewlinschten Aufklarungen und Nachweise
erbracht und unter dem 27. Mérz 2014 eine Vollstindigkeitserkldrung in schriftlicher Form abgege-
ben. Darin wird insbesondere versichert, dass in dem Bericht alle nach dem Aktienkaufvertrag erfor-
derlichen Angaben vollstéindig und richtig enthalten sind, und dass uns alle zur Durchfithrung unserer
Priifung erforderlichen Unterlagen zur Verfligung gestellt, Informationen gegeben und zum Verstind-
nis des Berichts erforderlichen Auskiinfte erteilt worden sind.

Dariiber hinaus haben die gesetzlichen Vertreter der Gesellschaften bestétigt, dass im Berichtszeitraum

Vorgaben aus der Sozialcharta durch die GBW AG und ihre Tochtergesellschaften bereits freiwillig
umgesetzt wurden.
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3 WIEDERGABE DER BESCHEINIGUNG

Auf der Grundlage unserer auftragsgeméfen Priifung haben wir dem Bericht der Pearl AcquiCo Eins
GmbH & Co. KG und der Pearl AcquiCo Zwei GmbH & Co. KG, beide Miinchen, an die Bayerische
Landesbank, Anstalt des offentlichen Rechts, Miinchen, iiber die Einhaltung der ,,Sozialcharta® im
Berichtszeitraum 27. Mai 2013 bis 31. Dezember 2013 (,,Berichtszeitraum 2013%) in der Fassung der
Anlage 1 folgende Bescheinigung erteilt:

»Bescheinigung lUber die unabhéangige betriebswirtschaftliche Prifung des Berichts der Pearl
AcquiCo Eins GmbH & Co.KG und der Pearl AcquiCo Zwei GmbH & Co. KG an die
Bayerische Landesbank, Anstalt des dffentlichen Rechts, Miinchen, tber die Einhaltung der in
der ,, Sozialcharta“ genannten Regelungen im Berichtszeitraum 2013

An die Pearl AcquiCo Eins GmbH & Co.KG und die Pearl AcquiCo Zwei GmbH & Co. KG,
beide Miinchen

Wir haben auftragsgemdll den Bericht der Pearl AcquiCo Eins GmbH & Co.KG und der Pearl
AcquiCo Zwei GmbH & Co. KG, beide Miinchen, iiber die Einhaltung der in der ,,Sozialcharta®
(Anlage 12.1 zum Aktienkaufvertrag vom 27./28. Mérz 2013 zwischen der Pearl AcquiCo Eins GmbH
& Co. KG und der Pearl AcquiCo Zwei GmbH & Co. KG, beide Miinchen, als Kiduferinnen sowie der
Bayerische Landesbank, Anstalt des 6ffentlichen Rechts, Miinchen, als Verkdufer) genannten Rege-
lungen im Berichtszeitraum 2013 hinsichtlich des Einklangs der Aussagen und Angaben mit den zu-
grundeliegenden tatséchlichen Verhéltnissen gepriift.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter

Die gesetzlichen Vertreter der Pearl AcquiCo Eins GmbH & Co. KG und der Pearl AcquiCo Zwei
GmbH & Co. KG sind verantwortlich fiir die Aufstellung des geméf3 § 12.4.1 des vorgenannten Akti-
enkaufvertrags zu erstattenden jahrlichen Berichts iiber die Einhaltung der in der ,,Sozialcharta“ ge-
nannten Regelungen. Die gesetzlichen Vertreter sind aulerdem verantwortlich fiir die internen Kon-
trollen, die sie als notwendig erachten, um die Aufstellung des Berichts zu ermdglichen, der frei von
wesentlichen — beabsichtigten oder unbeabsichtigten — falschen Aussagen oder Angaben ist.

Verantwortung des Wirtschaftsprifers

Unsere Aufgabe ist es, auf der Grundlage unserer Priifung ein Urteil zu den in dem Bericht enthalte-
nen Aussagen und Angaben iiber simtliche MaBinahmen, Handlungen und Unterlassungen, die zur
Einhaltung der in der Sozialcharta genannten Regelungen im Berichtszeitraum 2013 getroften worden
sind, abzugeben.
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Wir haben unsere Priifung unter Beachtung des International Standard on Assurance Engagements
ISAE 3000 (Assurance Engagements other than Audits or Reviews of Historical Financial Infor-
mation) durchgefiihrt. Danach haben wir die Berufspflichten einzuhalten und die Priifung unter Beach-
tung des Grundsatzes der Wesentlichkeit so zu planen und durchzufiihren, dass wir unsere Beurteilung
mit einer hinreichenden Sicherheit abgeben kénnen. Im Rahmen der Priifung werden die Wirksamkeit
des internen Kontrollsystems, soweit es fiir die Aufstellung des jahrlichen Berichts iiber die Einhal-
tung der in der Sozialcharta genannten Regelungen von Bedeutung ist, sowie Nachweise fiir die Aus-
sagen und Angaben im Bericht iiberwiegend auf der Basis von Stichproben beurteilt.

Wir sind der Auffassung, dass die von uns erlangten Priifungsnachweise ausreichend und geeignet
sind, um als Grundlage fiir unser Priifungsurteil zu dienen.

Priifungsurteil

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse stehen die gepriiften
Aussagen und Angaben in dem Bericht der Gesellschaften iiber die Einhaltung der in der Sozialcharta
genannten Regelungen im Berichtszeitraum 2013 in allen wesentlichen Belangen in Einklang mit den
zugrundeliegenden tatsdchlichen Verhéltnissen.

Hinweis zur Haftungs- und Verwendungsbeschrdankung

Fiir die Durchfithrung des Auftrags und unsere Verantwortlichkeit, auch im Verhéltnis zu Dritten, gel-
ten die unter dem 22./28. Januar 2014 getroffenen Vereinbarungen sowie ergénzend die als Anla-
ge beigefiigten ,,Allgemeinen Auftragsbedingungen fiir Wirtschaftspriifer und Wirtschaftspriifungsge-
sellschaften” in der Fassung vom 1. Januar 2002. Unsere Bescheinigung ist an die Pearl AcquiCo Eins
GmbH & Co. KG und die Pearl AcquiCo Zwei GmbH & Co. KG, beide Miinchen, gerichtet und dient
ausschlieBlich dem Zweck, dass die Gesellschaften ihren Verpflichtungen aus dem mit der Bayerische
Landesbank Anstalt des 6ffentlichen Rechts vereinbarten Aktienkaufvertrag nachkommen kénnen.*

Miinchen, 27. Miérz 2014

Deloitte & Touche GmbH
Wirtschaftspriifungsgesellschaft

fr

(Klinger) (Argyrgkis)
Wirtschaftspriifer Wirtschaftspriifer

HINWEIS: Bei dieser PDF-Datei des Priifungsberichts handelt es
sich lediglich um ein unverbindliches Ansichtsexemplar.

MaBgeblich ist ausschlieBlich der in Papierform er-
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Bericht iiber die Einhaltung der Sozialcharta
fiir den
Berichtszeitraum 27.05. bis 31.12.2013

vorgelegt durch die
Pearl AcquiCo Eins GmbH & Co. KG
und die
Pearl AcquiCo Zwei GmbH & Co. KG
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.  Umsetzung der Sozialcharta

Gemal Aktienkaufvertrag mit der Bayerische Landesbank, Anstalt des offentlichen Rechts
(nachfolgend kurz Verkduferin), vom 27./28.03.2013 haben sich die Pearl AcquiCo Eins GmbH
& Co. KG sowie die Pearl AcquiCo Zwei GmbH & Co. KG (nachfolgend kurz Kauferinnen) ver-
pflichtet, der Verkduferin firr jedes Kalenderjahr ab dem 27.05.2013 bis zum 31.12.2022, spa-
testens innerhalb von 6 Monaten nach dem Ablauf des jeweiligen Kalenderjahres, einen schrift-
lichen Bericht tiber samtliche MaRnahmen, Handlungen und Unterlassungen, die zur Einhaltung
der in der Sozialcharta genannten Regelungen in dem jeweiligen Kalenderjahr getroffen worden
sind, vorzulegen. Die Sozialcharta ist dem nachfolgenden Bericht als Anlage 1 beigefligt.

Die Kauferinnen haben sich weiter verpflichtet, die gemaR Aktienkaufvertrag vereinbarte Sozial-
charta sobald als rechtlich mdéglich, spatestens 15 Monate nach dem 27.05.2013 dergestalt um-
zusetzen, dass die GBW AG und ihre Tochtergesellschaften diese als rechtlich bindend anerken-
nen und alle MaBnahmen ergreifen, um die Verpflichtungen und Vorgaben der Sozialcharta
einzuhalten.

Im Berichtszeitraum 27.05. bis 31.12.2013 wurden Vorgaben aus der Sozialcharta durch die
GBW AG und ihre Tochtergesellschaften bereits freiwillig erfolgreich umgesetzt sowie MaRB-
nahmen ergriffen, um die Einhaltung der Sozialcharta sicherzustellen. Insbesondere wurden die
ersten Voraussetzungen geschaffen, um den im Aktienkaufvertrag vereinbarten Schuldbeitritt
der GBW AG und ihrer Konzerntdchter zu den Verpflichtungen der Kduferinnen aus der Sozial-
charta sowie die gemdR Aktienkaufvertrag durchzufiihrende Individualumsetzung herbeizufiih-
ren. Dazu zdhlten vor allem die notwendigen Beschliisse der auRerordentlichen Hauptversamm-
lung vom 28.11.2013 zum Ausschluss der Minderheitsaktiondre der GBW AG durch Ubertra-
gung der Aktien gegen Barabfindung (Squeeze-Out) sowie zum Abschluss eines Beherr-
schungsvertrages zwischen den Kauferinnen und der GBW AG.

Gegen die in der auBerordentlichen Hauptversammlung gefassten Beschliisse wurde im Dezem-
ber 2013 Anfechtungsklage vor dem Landgericht Minchen | erhoben. Nach Riicknahme der
Klage im Januar 2014 lie® der Vorstand der GBW AG die Eintragung des Squeeze-Out bzw. des
Beherrschungsvertrages im Handelsregister des Amtsgerichts Miinchen beantragen. Die Eintra-
gung des Squeeze-Out erfolgte am 05.03.2014. Im Hinblick auf die zeitnah zu erwartende Ein-
tragung wurde bereits am 30.01.2014 mit der Individualumsetzung gemaB Aktienkaufvertrag
durch Versand der Angebotsschreiben an die Mieter begonnen. Dies konnte aus den vorge-
nannten aktienrechtlichen Griinden erst Anfang 2014 erfolgen. Die Individualumsetzung wird
im ersten Quartal 2014 abgeschlossen werden.

Die GBW AG und ihre Tochtergesellschaften haben im Berichtszeitraum folgende Vorgaben aus
der Sozialcharta, die bereits vor dem Abschluss des Aktienkaufvertrages zur gdngigen Ge-
schaftspraxis dieser Gesellschaften gehérten bzw. die fiir die Gesellschaften keinen Nachteil
darstellen, freiwillig umgesetzt:

* Ausschluss von Luxusmodernisierungen ohne Einwilligung der betroffenen Mieter
(§ 2 Ziffer 2.3 der Sozialcharta)
» Verpflichtungen der Kauferin bei Weiterverdauferung (§ 3 Ziffer 3.1 der Sozialcharta).
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Im Ubrigen sind Rechtsgeschifte der GBW AG, die die Sozialcharta betreffen, gemiR Aktien-
kaufvertrag mit der Neufassung der Geschaftsordnung des Vorstands am 06.06.2013 dem Zu-
stimmungsvorbehalt des Aufsichtsrats der GBW AG unterworfen worden. Dies betrifft insbe-
sondere die

+ Kindigungsschutzpolitik

* Modernisierungspolitik

* Mieterhdhungspolitik

* Bestandserhaltungspolitik

»  Weiterverkaufs- und WeiterverduBerungspolitik
» Mitarbeiterschutzpolitik.

I.  Bericht iiber die Einhaltung der Sozialcharta
1 Vorbemerkung

Die Begriffe Bestandsmieter, Bestandswohnung, Luxusmodernisierung und sonstige Selbstnut-
zer werden im nachfolgenden Bericht im Sinne von § 1 der Sozialcharta verwendet. Soweit
nachfolgend auf Sollmieten Bezug genommenen wird, handelt es sich um Nettokaltmieten im
Sinne von § 2 Ziffer 2.4 der Sozialcharta.

Berichtszeitraum ist der Zeitraum 27.05.2013 bis 31.12.2013. Sofern sich der Bericht auf einen
anderen Zeitraum bezieht, wird dieser Zeitraum benannt.

Die GBW AG und ihre Tochtergesellschaften werden im Folgenden als GBW-Gesellschaften
bezeichnet.

Die im Rahmen des nachfolgenden Berichts ermittelten Kennzahlen basieren auf den spezifi-
schen Definitionen der Sozialcharta und kénnen unter Umstdnden von anderen Berichten wie
zum Beispiel dem Lagebericht oder Pressever6ffentlichungen abweichen.

Folgende Kennzahlen liegen dem Bericht zugrunde:

* Anzahl der Bestandswohnungen zum 27.05.2013 31.520
* Anzahl der Bestandsmieter zum 27.05.2013 31.041*
* Anzahl der Bestandsmieter zum 27.05.2013

abzgl. Bestandsmieter mit Kostenmiete 23.022
* Durchschnittliche Sollmiete/m2 Wfl. zum 27.05.2013 6,80 €

* Die Anzahl der Bestandsmieter weicht von der Zahl der Bestandswohnungen ab, da bei der Ermittlung der Be-
standsmieter Leerstdnde sowie durch fristlose Kiindigung beendete Mietverhéltnisse nicht beriicksichtigt wurden. Bei
fristlosen Kiindigungen wegen Zahlungsverzug ist eine Heilung durch nachtragliche Zahlung méglich. Insofern kann
sich die Anzahl der Bestandmieter noch geringfligig erhéhen.

13-12-31--Sozialcharta--Pearl Eins/Pear]l Zwei Anlage 1.1/4



2 Bericht
Zu § 2 Ziffer 2.1 Kiindigungsschutz

Im Berichtszeitraum wurden Mietvertrdge mit Bestandsmietern der GBW-Gesellschaften weder
wegen Eigenbedarfs noch wegen der Verhinderung der angemessenen wirtschaftlichen Verwer-
tung gekindigt.

Der Vorstand der GBW AG wird nach dem Schuldbeitritt der GBW-Gesellschaften zu den Ver-
pflichtungen der Kauferinnen aus der Sozialcharta sowie nach der Individualumsetzung gemal
Aktienkaufvertrag die Einhaltung des Kindigungsschutzes im Sinne von § 2 Ziffer 2.1 der So-
zialcharta durch Inkraftsetzen einer entsprechenden Arbeitsanweisung sicher stellen, wonach
Kindigungen von Mietvertrdgen mit Bestandsmietern aus den vorgenannten Griinden frihes-
tens auf einen Zeitpunkt von 10 Jahren nach dem 27.05.2013 d.h. auf einen Zeitpunkt nach
dem 27.05.2023 ausgesprochen werden dirfen.

Zu § 2 Ziffer 2.2 Erweiterter Kiindigungsschutz

Mietvertrage von Bestandsmietern der GBW-Gesellschaften, die am 27.05.2013 das 60. Le-
bensjahr vollendet hatten oder die schwerbehindert sind, wurden im Berichtszeitraum weder
wegen Eigenbedarfs noch wegen der Verhinderung der angemessenen wirtschaftlichen Verwer-
tung gekiindigt.

Der Vorstand der GBW AG wird nach dem Schuldbeitritt der GBW-Gesellschaften zu den Ver-
pflichtungen der Kauferinnen aus der Sozialcharta sowie nach der Individualumsetzung gemal
Aktienkaufvertrag die Einhaltung des erweiterten Kiindigungsschutzes im Sinne von § 2 Ziffer
2.2 der Sozialcharta durch Inkraftsetzen einer entsprechenden Arbeitsanweisung sicher stellen,
wonach Eigenbedarfs- oder Verwertungskiindigungen der Mietvertrdge mit Bestandsmietern
der vorgenannten Altersgruppe bzw. von Bestandsmietern mit einer Schwerbehinderung bis
zum Tod dieser Bestandsmieter bzw. bis zum Tod der Ehegatten oder Lebenspartner dieser Be-
standsmieter, sofern diese das Mietverhéltnis der Bestandsmieter nach deren Tod Gbernommen
haben, untersagt werden. Die Arbeitsanweisung wird die weitere Weisung enthalten, dass die
Mietvertrage der vorbeschriebenen Bestandsmieter generell und dauerhaft nur in begriindeten
Ausnahmeféllen gekiindigt werden dirfen.

Zu § 2 Ziffer 2.3 Ausschluss von Luxusmodernisierungen

Im Berichtszeitraum sind keine Luxusmodernisierungen von Bestandswohnungen ohne Einwilli-
gung der betroffenen Mieter durchgefiihrt worden.

Der Vorstand der GBW AG hat mit Datum vom 23.07.2013 eine entsprechende Arbeitsanwei-
sung in Kraft gesetzt, die die Durchfiihrung von Luxusmodernisierungen von Bestandswohnun-
gen ohne Einwilligung der betroffenen Mieter fiir einen Zeitraum von 5 Jahren nach dem
27.05.2013 untersagt. Der Begriff Luxusmodernisierung wird in der Arbeitsanweisung entspre-
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chend & 1 Ziffer 1.4 der Sozialcharta beschrieben. Die Arbeitsanweisung A-2013-02 vom
23.07.2013 ist diesem Bericht als Anlage 2 beigefiigt.

Zu § 2 Ziffer 2.4 Einschrankung Mieterh6hung
Zu § 3 Ziffer 3.2 Verpflichtungen der Kauferin bei WeiterverdauBerungen

Bei den im Berichtszeitraum von den GBW-Gesellschaften durchgefiihrten Sollmietenerhéhun-
gen von Bestandsmieten wurde der gemal § 2 Ziffer 2.4.1 der Sozialcharta fiir die ersten 3 Jah-
re nach dem Vollzugstag geltende Grenzwert von 15% unterschritten. Die durchschnittliche
Sollmiete der Bestandsmieter pro m? Wohnflache ist im Berichtszeitraum um 0,59 % von 6,80 €
auf 6,84 € erhoht worden.

Bei der Ermittlung der Sollmieten blieben die Kostenmieten gemalR § 8 Abs. 1 Satz 1 Woh-
nungsbindungsgesetz bzw. kommunale Satzungsmieten unberticksichtigt. Dies sind im Fall der
GBW-Gesellschaften die Kostenmieten nach dem 1. und 2. Férderweg sowie die Kostenmieten
von Bestandswohnungen, die mit Wohnungsfiirsorgemitteln geférdert werden.

In die Ermittlung der Sollmieten einbezogen wurden die Sollmieten von im Berichtszeitraum
verduRerten Bestandswohnungen abzliglich von an Mieter oder sonstige Selbstnutzer verduBer-
ter Bestandswohnungen. Sofern die Erwerber den Nachweis des tatsachlichen Erh6hungsbetra-
ges nicht erbrachten, wurden die Mieten dieser Bestandswohnungen entsprechend § 3 Ziffer
3.2 der Sozialcharta als mit 7 % erhoht berlcksichtigt.

Der Vorstand der GBW AG wird nach dem Schuldbeitritt der GBW-Gesellschaften zu den Ver-
pflichtungen der Kauferinnen aus der Sozialcharta sowie nach der Individualumsetzung gemal
Aktienkaufvertrag die Einhaltung der Regelungen zur eingeschrankten Mieterhdhung gemaf
§ 2 Ziffern 2.4.1 und 2.4.2 der Sozialcharta durch Inkraftsetzen einer entsprechenden Arbeits-
anweisung sicher stellen, wonach die Sollmieten der Bestandsmieter, die keine Kostenmieten
sind, in den ersten drei Jahren nach dem Vollzugstag im Durchschnitt ber diesen Bestand ins-
gesamt nicht mehr als 15 % gegenilber dem vor dem Vollzugstag geltenden Mietniveau erhdht
werden dirfen und anschlieBend bis zum 5. Jahrestag nach dem Vollzugstag jéhrlich im Durch-
schnitt Gber diesen Bestand nicht mehr als 3% gegentiber der jeweiligen Vorjahresmiete zuzlig-
lich der prozentualen Steigerung des Verbraucherpreisindexes in dem betreffenden vorherge-
henden 12-Monats-Zeitraum erhoht werden dirfen.

Die Arbeitsanweisung wird die weitere Weisung enthalten, dass gemaB § 3 Ziffer 3.2 der So-
zialcharta die in einem Kalenderjahr verkauften Bestandswohnungen abziiglich der an Mieter
und sonstige Selbstnutzer verauBerten Bestandswohnungen zur Ermittlung der durchschnittli-
chen Sollmieten einzubeziehen sind und die Sollmieten der vorgenannten, weiterverdufRerten
Bestandswohnungen als mit 7% erhoht anzusetzen sind, falls der Erwerber der Bestandswoh-
nungen den Nachweis des tatsdchlichen Erhdhungsbetrages nicht erbringt.
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Zu § 2 Ziffer 2.5 Nachhaltiges Bestandsmanagement

Die GBW-Gesellschaften haben in dem gemalR § 2 Ziffer 2.5 der Sozialcharta vorgegebenen
Zeitraum den nach MaBgabe der vorgenannten Bestimmung aufzuwendenden durchschnittli-
chen Mindestinvestitionsbetrag von 15,00 € /m2 Wfl. fiir MaBnahmen zur Instandhaltung und
Modernisierung von Bestandswohnungen tberschritten. Vom 31.12.2012 bis zum 31.12.2013
wurden durchschnittlich 19,86 €/m2 Wfl. fur Instandhaltungen und Modernisierungen von Be-
standswohnungen aufgewendet. Berlicksichtigt wurden alle Instandhaltungs- und Modernisie-
rungsmaBnahmen unabhéngig davon, ob sie aktivierungspflichtig oder aktivierungsféahig waren.

Nach dem Schuldbeitritt der GBW-Gesellschaften zu den Verpflichtungen der Kduferinnen aus
der Sozialcharta sowie nach der Individualumsetzung gemaB Aktienkaufvertrag wird der Vor-
stand der GBW AG die Einhaltung der Regelungen zum nachhaltigen Bestandsmanagement
durch Inkraftsetzen einer entsprechenden Arbeitsanweisung sicherstellen, wonach fir jedes der
ersten 5 Kalenderjahre ab dem Stichtag 31.12.2012 ein durchschnittlicher Mindestinvestitions-
betrag von 15,00 €/m2 Wfl. fir MaBnahmen zur Instandhaltung und Modernisierung der Be-
standswohnungen aufzuwenden ist und zwar unabhangig davon, ob diese Investitionsmal-
nahmen aktivierungspflichtig oder aktivierungsfahig sind.

Zu § 2 Ziffer 2.6 Langfristiger Bestandserhalt

Die Vorgaben gemdB § 2 Ziffer 2.6 der Sozialcharta wurden im Berichtszeitraum eingehalten.
Die GBW-Gesellschaften haben im vorgenannten Zeitraum insgesamt 812 Bestandswohnungen
mit Besitz,-Nutzen-und Lastentbergang verdulRert. Demgegeniiber wurden 71 Wohneinheiten
im Rahmen von NeubaumaBnahmen fertiggestellt bzw. mit Besitz,-Nutzen-und Lastenlibergang
erworben.

Der Gesamtwohnungsbestand der GBW-Gesellschaften hat sich somit um 741 Bestandswoh-
nungen verringert. Von 812 verduferten Bestandswohnungen wurden 805 Bestandswohnun-
gen im Wege des Blockverkaufs und 7 Bestandswohnungen durch Einzelprivatisierung verdu-
Rert, davon 1 Bestandswohnung an einen sonstigen Selbstnutzer.

Der Vorstand der GBW AG wird nach dem Schuldbeitritt der GBW-Gesellschaften zu den Ver-
pflichtungen der Kauferinnen aus der Sozialcharta sowie nach der Individualumsetzung gemal
Aktienkaufvertrag die Einhaltung der Vorgaben zum langfristigen Bestandserhalt durch Inkraft-
setzen einer entsprechenden Arbeitsanweisung gewéhrleisten, wonach der Grundbestand der
GBW-Gruppe wahrend der ersten 5 Jahre nach dem Vollzugstag dadurch sicherzustellen ist,
dass nach Saldierung der Verkdufe mit Zukdufen bzw. Neubauten in jedem 12-Monats-
Zeitraum nur 1.500 Bestandswohnungen verdufRert werden dirfen und zusatzlich der Verkauf
von Wohnungseigentum in dem genannten Zeitraum von 5 Jahren nach dem Vollzugstag auf
3% des Wohnungsbestandes in jedem 12-Monats-Zeitraum begrenzt ist. Fir Zu- bzw. Verkau-
fe ist der Zeitpunkt des Nutzen- und Lastenibergangs und fir Neubauten der Zeitpunkt der
Bezugsfertigstellung entscheidend.
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Zu § 2 Ziffer 2.7 Kommunales Vorkaufsrecht bei Weiterverkaufen

Die GBW-Gesellschaften haben bei den nach dem 27.05.2013 beurkundeten Blockverkaufen
und Einzelprivatisierungen den Stddten und Gemeinden, auf deren Gemeindegebiet sich die
jeweils verkauften Bestandswohnungen befinden, ein Vorkaufsrechts eingerdumt. Dabei wurde
das Vorkaufsrecht in Abstimmung mit den Parteien des Aktienkaufvertrages mit dem Abschluss
des jeweiligen Kaufvertrages eingerdumt. In 2 Féllen wurde das Vorkaufsrecht von der Kommu-
ne ausgeiibt.

Der Vorstand der GBW AG wird nach dem Schuldbeitritt der GBW-Gesellschaften zu den Ver-
pflichtungen der Kduferinnen aus der Sozialcharta sowie nach der Individualumsetzung gemaR
Aktienkaufvertrag die Einhaltung der Vorgaben zum kommunalen Vorkaufsrecht bei Weiterver-
kdufen gemaB § 2 Ziffer 2.7 der Sozialcharta durch Inkraftsetzen einer entsprechenden Arbeits-
anweisung sicherstellen, wonach beim erstmaligen Verkauf von Bestandswohnungen im Wege
eines Blockverkaufs oder Verkaufs von Wohnungseigentum, der innerhalb von 3 Jahren nach
dem 27.05.2013 beurkundet wird, der Stadt oder Gemeinde, in der sich die verkaufte Be-
standswohnung befindet, mit Abschluss des Kaufvertrages ein Vorkaufsrecht gemdl §§ 463 ff.
BGB einzurdumen ist. Je nach Erforderlichkeit wird in den Kaufvertrdgen die Frist zur Annahme
des Vorkaufsrechts sowie die Verpflichtung zur Zahlung einer Pauschale von 5% des Kaufprei-
ses sowie deren Verwendung geregelt werden.

Zu § 3 Ziffer 3.1 Verpflichtungen der Kéauferin bei WeiterverauBerungen

Die GBW-Gesellschaften haben bei im Berichtszeitraum beurkundeten Blockverkdufen und Ein-
zelprivatisierungen durch Ubernahme der Mieterschutzklauseln gemaR § 2 Ziffern 2.1 bis 2.3
der Sozialcharta in die Kaufvertrdge dafiir Sorge getragen, dass die Erwerber der Bestandswoh-
nungen zur Einhaltung der Mieterschutzklauseln verpflichtet werden.

Die Erwerber wurden darlber hinaus durch entsprechende Regelungen in den Kaufvertragen
verpflichtet, den Bestandsmietern innerhalb von 2 Monaten nach dem Besitz,- Nutzen- und
Lastentibergang ein schriftliches, unbefristetes und unwiderrufliches Angebot zum Einbezug der
Mieterschutzklauseln in die Mietvertrage zu unterbreiten. Entsprechende, vom Erwerber in die-
sem Zusammenhang verbindlich zu verwendende Musterschreiben wurden den Kaufvertragen
als Anlagen beigefligt. Darlber hinaus wurden die Erwerber verpflichtet, bei Neuvermietung die
Klausel zum Ausschluss von Luxusmodernisierungen im Sinne von § 2 Ziffer 2.3 der Sozialcharta
in die Mietvertrage aufzunehmen.

Die Einhaltung der vorbeschriebenen Verpflichtungen der Erwerber wurde durch Vereinbarung
entsprechender Vertragsstrafen in den Kaufvertragen sichergestellt. SchlieBlich wurden die Er-
werber verpflichtet, bei WeiterverduBerung der Bestandswohnungen an einen Dritterwerber die
vorbeschriebenen Verpflichtungen zur Ubernahme der Mieterschutzklauseln gemaR § 2 Ziffern
2.1 bis 2.3 der Sozialcharta einschlieBlich der Verpflichtung zur Individualumsetzung auch dem
Dritterwerber verbindlich aufzuerlegen.

Die Erwerber von Bestandswohnungen, bei denen der Besitz-, Nutzen- und Lastenlibergang im
Berichtszeitraum erfolgt ist, haben den Versand der Angebotsschreiben an die Bestandsmieter

13-12-31--Sozialcharta--Pearl Eins/Pear]l Zwei Anlage 1.1/8



durch Vorlage des Einlieferungsbelegs und Kopien der versandten Mieterschreiben nachgewie-
sen.

Der Vorstand der GBW AG hat zur Einhaltung der Vorgaben geméal § 3 Ziffer 3.1 der Sozial-
charta mit Datum vom 23.07.2013 eine entsprechende Arbeitsanweisung in Kraft gesetzt. Die
Arbeitsanweisung A-2013-01 vom 23.07.2013 sowie ein Auszug aus dem aktuellen Kaufver-
tragsmuster nebst Musteranlagen sind diesem Bericht als Anlagen 3-6 beigefligt.

Zu § 4 Mitarbeiterschutz

Den Vorgaben zum Mitarbeiterschutz gemaR § 4 Ziffern 4.1 bis 4.3 der Sozialcharta wurden im
Berichtszeitraum entsprochen. Keine der zum Vollzugstag bestehenden Betriebsvereinbarungen
wurde geklindigt. Den Mitarbeitern der GBW-Gruppe wurden Angebote zu angemessenen
Fort- und WeiterbildungsmalRnahmen unterbreitet. Alle zum 27.05.2013 bestehenden Ausbil-
dungsverhdltnisse wurden im Berichtszeitraum fortgefiihrt.

Die Geschaftsfiihrungen der GBW Management GmbH bzw. der GBW Gebdudemanagement
GmbH werden sich nach dem Schuldbeitritt der GBW-Gesellschaften zu den Verpflichtungen
der Kduferinnen aus der Sozialcharta sowie nach der Individualumsetzung gemaB Aktienkauf-
vertrag gegenliber dem Gesamtbetriebsrat der GBW-Gruppe auf der Grundlage einer entspre-
chenden Vereinbarung verpflichten, die bestehenden Betriebsvereinbarungen fiir einen Zeit-
raum von 5 Jahren ab dem Vollzugstag nicht zulasten der Mitarbeiter zu kiindigen.

Gleiches gilt fir den Fall, dass zuklnftig Mitarbeiter der GBW Management GmbH oder der
GBW Gebaudemanagement GmbH durch Betriebstibergang oder durch VerdauBerung von Ge-
schéftsbereichen oder Teilen davon auf andere Gesellschaften der GBW Gruppe tbergehen. Die
Geschéftsfiihrungen dieser Gesellschaften werden sich ebenfalls zur Einhaltung der Vorgaben
gemal § 4 der Sozialcharta verpflichten.

Die Pearl AcquiCo Eins GmbH § Co. KG, auf die im Wege des Betriebsiibergangs zum
31.12.2013 Mitarbeiter der GBW Management GmbH (bergegangen sind, hat sich bereits
durch die Vereinbarung der Sozialcharta im Aktienkaufvertrag zur Einhaltung der Mitarbeiter-
schutzklauseln verpflichtet.

Der Vorstand der GBW AG wird dariiber hinaus eine entsprechende Arbeitsanweisung Inkraft-
setzen, wonach den Mitarbeitern der Gesellschaften der GBW-Gruppe fiir einen Zeitraum von
5 Jahren ab dem Vollzugstag die Moglichkeit zur angemessenen Fort- und Weiterbildung anzu-
bieten ist und die am Vollzugstag bestehenden Ausbildungsverhéltnisse fortzufiihren sind bzw.
wéhrend der ersten 5 Jahre ab dem Vollzugstag Auszubildende im bisherigen Umfang einzustel-
len sind.
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Anlage 1 zum Bericht {iber die Einhaltung der Sozialcharta

PROJEKT OSKAR

Sozialcharta —

GBW-Wohnungen

Augsburg, 08. April 2013

* Die Kauferinnen der GBW AG sind einer umfangreichen, notariell beurkundeten Sozialcharta
unterworfen, die nachfolgend als Anlage beigefiigt ist.

* Die Regelungen der Sozialcharta zum Kindigungsschutz der Mieter sowie zum Ausschluss von
Luxusmodernisierungen (Ziffern 2.1 bis 2.3 der Sozialcharta) werden individualvertraglich in den
Mietvertragen umgesetzt. Das entsprechende Umsetzungsschreiben soll so schnell wie moglich,
spéatestens innerhalb von 15 Monaten, nach Vollzug des Kaufvertrages an die Mieter versendet
werden.

* VerstoBe gegen die Sozialcharta flihren zu substanziellen Vertragsstrafen der Kauferinnen.

PATRIZIA Immobilien AG
PATRIZIA Biirohaus | FuggerstraBe 26 | 86150 Augsburg | T +49 821 50910-000 | F +49 821 50910-999 | immobilien@patrizia.ag | www.patrizia.ag
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Anlage 1 zuntBericht tiber dicEnhaltung der Sozialcharta

Projekt Oskar
Anlage 12.1 zom
Aldienkaufveritag
Projekt Oskar
Sozialcharta
27, Mirz 2013
HeNGELER MUEBLLER
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Anlage 1 zum Bericht iiber die Einhaltung der Sozialcharta

Profelt Oskar
Anlage 13,1 zum
Aldienlcauiverirag

Priambel

(D }“v‘ﬁt Ak_iiienka}ufvefsmg vom [o] ("Kaufvertrag") hat die Bayerische Landeshanlk -
("Verkiuferin") ihre Beteiligng an der GBW AG an [o] ("Kiuferia 1" so-
wie [o] ("Kéuferin 2°) verkaut, o - ' |

S

(2}  §12.1 des Kaufvertrags verweist anf die 'nachfolgené vereinbarte Sozialchér‘ca die
am Vollzugstjag des Kauf?verirags im Verhalinis zwischen den Parteien nach Lj[aﬂ
gabe der Bestimmungen in § 12.2 ynd § 12.3 des Kaufverirags in Kraft trite,

(3)  Soweitin § | dieser Sozialcharia nicht ansdriicklich anders definiert, haben ver-
' wendete Begriffe die im Raufverirag definierte Bedeutung, ,

DIES VORAUSGESCHICKT, vereinbaren die Partefen was folgt:

§1
Definitionen

1.1  Bestandsmieter

-"Eeswndﬁnﬁ@ﬁ@r" sind Mieter, mit denen am Voﬂ:éugstag ein ungekiindigtes
Mietverhilinis fiber eine Bestandswohnung besteht,

1.2  Bestandswohnung

"Bestandswohnumg" ist jede Wohnung, die sich am Vollzuegstag i i i
chen Bigentum der GBW-Gruppe befindet, Als nicht {m Wigrﬁscia{fi]ligﬁ %li?gf;g:
fum der QBW~Gmppe befindlich gelten Wohnungen, die bereits vor dem Voll-
zifgstag mit notariellem Kaufyertrag an einen Dritten verkauft wirden, Als im
wirtschafilichen Bigentum der GBW-Gruppe befindlich gelten Wobnuxigen, bei
denen Besitz, Nuizen und Lasten vor dem Vollzugstag auf eine Gesellschaft der
(GBW-Grupps tibergegangen ist,
L /
A

64632345v1
Seite 27
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- Anlage 1 zum Bericht iiber die Einhaltung der Sozialcharta

Projelg Oskar
Anlage 12,1 zZum
Akflenlenfyerirag

1.3 Kommunales Vorkaunfsrecht

"Kommunales Vorkanfsrecht" hat die in § 2.7.1 zugewiesene Bedeuntung.
14  Lususmodernisierung

"Luxusmodernisierungen” sind bauliche Mafnahmen, die die Ausstattung, den

baulichen Zuschnitt und das Wobnumfeld in einer Weisa dndern, dass die be-

troffenc Bestandswolnung nach einer solchen MaBnahme eine andere Zielgruppe

als die bisherige Mieterstruktur anspright, Keine Luxusmodernisierungen sind ban-

liche Maflnahmen, mit denen Bestandswohnungen auf ein {ibliches und zeitgems-
~ Bes Ausstattungsnivean gebracht werden.

1.5  Sonstige Selbstnutzer

"Sonstige Selbstnutzer" sind Personen, die dic Wohnung #m Anschluss an den
Kauf selbst zu Wohnzwecken bezichen. ‘

1.6 Vek‘bmuchm‘preﬁsindexv

"Verbraucherpreisindex" ist der vom Statistischen Bundesamt ermittelten Preis-
index fiir die Lebenshaltung aller privaten Haushalte in Deutschland, "Verbray-
cherpreisindex fiir Deutschland, 20035 = 100" oder, soweit der Verbraucherpreisin-
dex nichf mehr ermittelt wird, ein etwa an seine Stelle tretender Index. '

1.7  Vorkaufsberechtister

"Vorkaufsherechtigter” hat diein § 2,7.1 zugewiesens Bedentung,

82

Miecterschutz

Die Kiuferinnen verpflichten sich gegeniiber der Verkfuferin, dass die Gesall-
schaften die nachfolgenden Regetongen zum Zwecke des Mieterschutzes beach-

ten:
i é -

54632345v1
Seite 3/7
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Anlage 1 zum Bericht iiber die Einhaltung der Sozialcharta

Profekt Oskar
Anlage 12,1 zom
Aldienkanfrertmg

2.1 Kindigumgsschutz

Kindigungen der Mietverhiltnisse von Bestandsmietern wegen Eigenbedarfs oder
wegen Verhinderung der angemessenen wirtschafilichen Verwertung des Grund-
stiicks diirfen frithestens auf einen Zeitpunkt von 10 (zehn) Jahren nach dem Voll-
zugstag ausgesprochen werdan,

22 Erweiterter Kiindigumgsschulz

Sofem Bestandswohmmgen an Bestandsmieter vermietet sind, die zum Vollzugs-
tag das 60. (sechzigste) Lebensjahr vollendet haben oder schwerbshindert sind,
diitfen diese Mietverhilinisse big zum Tod dieses Bestandsmieters oder bis zum
Tod seines Ehegatten oder Lebenspartners, sofern dieser das Mietverhiiltnis nach
dem Tod des Bestandsmieters tibernommen hat, nicht wegen Bigenbedarfs oder
wegen Verhinderung der angemessenen wirtschaftfichen Verwertung des Grund-
stlicks gekiindigt werden. Diese Micter diirfen anch ansonston generell und dauer-
haft nur in begriindeten Ausnahinefillen gekiindigt werden,

2.3 Ausschluss Lusxusmodernisierungen

Ohne Einwilligung der betroffenen Mieter werden withrend der ersten 5 (fiinf) Jah-

1¢ nach dem Vollzugstag keine Luxusmodemisierungen von Bestandswohnungen
durchgefithrt,

24  Einschrinkung Misterhohung

24.1 Die Nettokaltmieten der Bestandsmieter von Bestandswohnungen, die weder einer
Kostenmiete gemiB § 8§ Abs. I Saiz 1 Wohnungsbindungsgesetz noch einer kom-
munalen Satzungsmiete unterliegen, diitfen in den ersten drei Jahren nach dem
Vollzugstag tm Durchschnitt fiber diesen Bestand Insgesamt nm micht mehr s
insgesamt 15 % (finfzehn Prozent) gegentiber dem vor dem Vollzugstag gelten-
den Mietaiveau erhsht werden,

242 Anschliefiend diirfen die Nettokaltmieten der Bestandsmieter von Bestandswoh-
oungen, dis im jeweiligen Zeitraumn weder einer Kostenmiete gemil § § Abs. 1
Satz | Wohnungsbindungsgesetz noch einer kommunalen Satzungsmiete unterlie-
gen, bis zum 5. (fiinften) Jahrestag nach Vollzug des Kaufvertrags jihrlich im
Durchschnitt iiber diesen Bestand gegentiber der jeweiligen Vorjahresmiete um
nicht mehr als 3 % (drei Prozent) zuziiglich der prozentualen Steigerung des Ver-

(T

§32345v}
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Anlage 1 zum Bericht {iber die Einhaltung der Sozialcharta_

. Projekt Oskar
Anlage 12.1 zom
Aldienkanfvertrag

braucheipreisindexes in dem betreffenden vorhergehenden 12-Monats-Zeitranm,
erthSht werden. :

2.4.3 Soweit die maflgeblichen Mieten in den ersten drei Jahren baw. nachfolgend in
einem Jahr insgesamt um einen geringeren als den nach dem Vorstehenden zulis-

sigen Prozentsatz erhht werden, erhdht sich die prozentual zuldssige BrhShung in
der Folgeperiode.

2.5 Nachhaltiges Bestandsmanagement

Die Gesellschaften werden ein nachhaltiges Bestandsmanagement der Bestands-
wohnungen sichersfellen und dafiir fiir jedes der ersten 5 (fiinf) Kalendetjahre ab
dem Stichtag einen durchschnitflichen Mindestinvestitionsbetrag von EUR 15 (Bn-
ro fiinfzehn) pro qm Wohnfliche fiir MaBnahmen zyr Instandhaltung und Moder-
nisierung der Bestandswohnungen aufwenden. Mafnahmen zur Instandhaltung
wnd Modernisierung sind Investitionsmafnahmen jeder Ari, insbesondere Repara-
turen, Modernisierungen, Wertverbessernngen, unabhiingig davon, ob aktivie-
rungspflichtig oder -fihig, Hohere Investitionen in einem Kalenderjabr vermindern,
die zu investierenden Beirige fiir das folgende Kalenderjahs,

2.6 Langfristiger Bestandserhalt

2.6.1 Wihrend der ersten 5 (finf) Jahre nach dem Vollzugstag ist der Grundbestand det
GBW-Gruppe dadurch sicherzustellen, dass in jedem 12-Monats-Zeitraum iy
1.500 (eintausendfiinthunder) Bestandswohmmgen veriuBert werden diirfen. Zu-
kénfe und Neubauten kénnen mit Verkiufen saldiert werden, Entscheidend ist bei
Verkénfen und Zuldinfen der Ubergang von Nutzen und Lasten, bei Neubauten die
bezngsfertige Fertigstellung, Soweit in einem 12-Monats-Zeitravm dieser Grenz-
wert nicht erreicht wird, wird die Differenz auf die Folgeperiode vorgetragen.

2.6.2 Zusitzlich zu der Beschriinkung aus dem vothergehenden Absatz ist die Verdufe-
rung von Bestandswohnungen im Wege des Verkaufs von Wohnungseigentum
wahrend der ersten 5 (fiinf) Jahre nach dem Vollzugstag auf 3 % (drei Prozent) des
Wohnungsbestandes in jedem 12-Monats-Zeitraum begrenzt, Soweit in elnem 12-

Monats-Zeitraum dieser Grenzwert nicht erreicht wird, wird die Differenz auf die
Folgeperiode vorgetragen.

!
/I
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Anlage 1 zum Bericht iiber die Einhaltung der Sozialcharta

Projekt Oskar
Anlage 12,1 zum
Alkfienkaufverirag

2.7  Kommunales Vorkaufsrecht hej Weiterverkiufen

2.7.1 Belm erstmaligen Verkauf von Bestandswohnungen im Wege efnes Blockverkanfs
oder Verkaufs yon Wohmmgseigentum, der innerhalb von 3 (drei) Jahren nach
dem Vollzugstag beurkundet wird, ist der Stadt oder Gemeinds, in der sich dic je-
weilige verkanfte Bestandswobnrmg befindet ("Vorkanfsberechtigter"), vor Ab-
schiuss des Kaufvertrags mif dem Drittkfiufer ein veriragliches Vorkaufsrecht ge-
mif §§ 463 ff. BGB einzurfiumen ("Kommunales Vorkaufsrecht"), Ausgenom-
men sind Verkéufe von Bestandwohnungen an die jeweiligen Mieter und Sonstige
Selbstnutzer (wic nachstehend in § 3.1 definiert)

272 Tn Abweichung der gesetzlichen Vorschriften darf das Vorkaufsrecht: vorsshen,
dass

2721 das Vorkaufsrecht nur bis zum Ablauf von einem Monat nach dem
Empfang der Mitteilung gem#f § 469 Abs. 1 BGB angenonumen wer-
den kann; und

2722 der Vorkaufsberechtigte neben dem Kaufpreis eitien Pauschalbetrag
von 5 % (fiinf Prozent) des Kaufpreises zu zahlen hat, den die Kiufe-
tin zur Erstathmg der Kosten des Drittkdufers verwenden wird,

213 Die gesetzlichen Vorkaufsrechte der Mieter sind beim Weiterverkauf von Woh-
nungen zu beachten, Sie gehen dem Kommunalen Vorkaufarecht vor.,

§3

Verpflichtungen der Kduferin bef Welterveriulerungen

31 Die Kinferinnen haben beim zulissigen Weiterverkauf von Bestandswohnungen
wéhrend der in § 2 genannten Zeitrfume dafiir 23 sorgen und steben dafiir ein,
dass die Bestimommgen zum Mieterschutz gemédB §§ 2.1 bis 2.3 vom Brwerber
weiterhin eingehalten werden, Verkiufe von Wohnungen an Mieter mmd Sonstige
Selbstnutzer sind hiervon ausgenommen.

3.2  Fiir Zwecke von § 2.4 ist die verkanfte Bestandswohmung weiterhin in die Durch-
schnitisberechnung gemif § 2.4 einzubezichen, soweit der Verkauf nicht an Mie-
ter und Sonstige Selbstnutzer erfolgt. Soweit dis Kiuferinnen bei weiterverkanften
Bestandswohnungen in einem Kalendetjahr nicht den Nachweis (z.B. durch
schriftliche Brklirung des Brwerbers) des tatstichlichen Erhohungsbetrages fiheen
kbnnen, gelten die Mieten von weiterverkanften Wohnungen fiir Zwecke deg §24
als mit 7 % (sieben Prozent) p.a. ethoht.

64632345v)
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' . ’ ——Amntage Tzumr Bericht iiber die Einhaltung der Sozialcharta

Piojekt Oslar
Anlage 12,1 zum
Aktienkanfvertrag

3.3  Hinsichtlich § 2.5 bleibt der zn investierende Gesamtbetrag durch den Verkauf
von Bestandswohnungen unberiihri: Nachgewiesene Investitionen durch den Fr-
werber werden auf die Gesamtinvestitionen angerechnet.,

. §4
Mitarbeiterschutz

4.1  Weitergeltung Betriebsvereinbarungen

" Die Gesellschaften werden die am Vollzngstag hestehenden Betrichsvereinbarun-

geh fiir einen Zeiiraum von 5 (fiinf) Jahren ab dem Vollzugstag nicht ordentlich
kiindigen.

4.2 Fort- und Weiterbildung

Den Mitarbeitem der Gesellschaften ist fiir einen Zeittanm von 5 (finf) Jahren ab

dem Vollzugstag die Moglichkeit zur angemessenen Fort- und Weiterbildung an-
zubieten.

43  Awushildungsverhiltnisse

Die am Vollzugstag bei den Gesellschaften bestehenden Ausbildungsverhiitnisse
sind fortmfiihren, Die Geselischaften werden wihrend der ersten 5 (finf) Jahre ab
dem Vollzugstag im bisherigen Umfang Avszubildende einstellen,

§5
Bestehen bleiben wettergehender Rechie

Soweit die Gesellschaften aufgrand anderweitiger gesetzlicher oder vertraglicher
Regelungen zur Binhaltung eines héheren sozialen Schutzniveans verpflichtst sind
als in dieser Sozialcharta vorgesehen, bleiben diese Verpflichtungen unberiihut.

/Z’ [

64632345v]
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Anlage 1 zum Bericht iiber die Einhaltung der Sozialcharta

Projekt Qskar
Anfage 12.2.3 sum
Aktionkauivertrag
Projekt Oskar
Muster Angebotssehreiben GBW-Mieter
27, Mirz 2013
HeNeBLERMUSLLER
L
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Anlage 1 zum Bericht iiber die Einh’a‘ltung-der—Sezia}eh&ga-

Projele Oskar
Anlage 12.2,3 vom
AlHentaufveritag

[Briefkopf der jeweiligen Wohnimmobiliengesellschaft als Vermieterin]

[Name und Adresse des Mieters)

Altionirswechsel bei der GBW AG - An dernmgsangebot Mietverirag

' [Ord], [Datum]
Sehr gechrte/r Fran / Herr [e],

wie Sie aus der Presse erfaliren hahen, hat die Bayerische Landeshanlk itiren Anteil an der
GBW AG an [o].ind [e]verinBert.

Der Verkanf l8sst den mit Thnen bestehenden Mietvertrag unberiibirt, da sich an unserer
Stellwag als Vermdeter durch den Altionirswechsel nichts gedndert hat. Die Kiuferinnen
haben sich dariiber hinaus efner Sozialchatia utterworfen, die Sie als’ Mieter(in)
zukinftig iiber das gesetzliche Ma hinaus schiitzt.,

Bntsprechend den Regelungen dieser Sozialcharta machen wir Thnen hiermit das folgends
unbefiistete sowie utiwidersnfliche Angebot, Ihren mit uns bestehenden Mictvertrag wie
folgt zu Thren Gunsten zn dndem: '

1. Wir verzichten hiermit Ihnen gegeniber darauf, eine Kiindigung Thres mit yag
bestehenden Mistverirages wegen Eigenbedarfs gemih § 573 Abg. 2 Ziff. 2 BGB
oder wegen Verhinderimg der angemessenen wirtschafilichen Verwertung des
Grimdstiicks gemiB § 573 Abs. 2 Ziff, 3 BGE auf einen Zeitpunkt vor dem [zefm
Jahre nach Vollzugstag) auszusprechen.

2. Sofern. Sie zum [Vollzugsing] bersits ihr 60, Lebensjahr vollendet hatton oder
schwerbehindert waren, gilt der vorgenannte Verzioht bis =n Threm Tod oder dem
spateren Tod Thres Ehegatien oder Lebenspartuers, sofem dieser e Mietverhilinig
nach Threm Tod thernommen haf,

3. Otfine Ihre Binwilligong werden bis-zum ilnf Jabre nach Yallzugstag] keine
sogenamnten. Luxusmodernisierungen Threr Wohnung durchgefiihet, Hierunter
versteht man bauliche MaBnahmen, die dia Ausstattung, den haulichen Zuschnitt
und das Wohmmfeld in einer Weise iindern, dass die betroffens Wohnung nach

1 f
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Anlage 1 zum Bericht iiber die Einhaltung der Sozialcharta

Projekt Oskar
Aslage 12.2.3 zom
Aldienkanfvertrap

einer solchen Mabnahme eine anders Zielgroppe als die bisherige Mieterstrukitur
ansprichi. Nicht unter dén Begriff der Luxusmodersisierung fallen banliche
Mafnahmen, st denen Bestandswohmmgen anf ein iibliches und zcltgemifes
Ausstattungsnivean gebracht werden. )

Soweit Sie fmfgtumi anderweitiger gesetzlicher oder vertraglicher Regelungen .einen
hiheren sozialen Schutz in Angpruch ‘nehmen kinmen, bleibt dieger Schuiz von der
angebotenen Vertragsinderung unberithrt,

Falls Bie. diesem Angehot nicht ausdriicklich widersprechen, gehen wir davon aus, dass

Sie wiser Angebot angenomimen haben, ohne dass Sie dies uns gegemiiber ausdriicklich
erkléten miissen. Wir verzichien insoweit anf den Zugang Ihrer Annshmeerklitung,

Falls 8ie zu diesem Anderugsangebot Fragen haben, sprechen Sie ung geme an. [Ggf,

An.sprezzhstell’e der Wahnimmobiliengesellschaﬁ mit Felefonnummer und Sprechzeiten)
Wir fieuen uns auf die Fortsetzimg des Mietverhilinisses mit Thnen.

Mit freundlichen Griifien

[Wolnimmeobiliengesellsehafi]

¥

i 64632657v1
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Anlage 2 zum Bericht iiber die Einhaltung der Sozialcharta

GBW

G R U P P

Miinchen, 23.07.2013

ARBEITSANWEISUNG

A-2013-02

Luxusmodernisierungen

Geltungsbereich:

GBW Gruppe

Verteiler

Alle Beschiftigten des oben genannten Geltungsbe-
reichs iiber GBW Infoportal

Verantwortlicher (inhalt-
lich):

Niederlassungen Nord und Siid, Bereich Technik

Freigabe der Anweisung:

Vorstand / Geschiftsfiihrung am 23.07.2013

(am, durch)
Erlassen auf Grund von: |Sozialcharta
Uberpriifung/Anpassung: |Juli 2014
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Anlage 2 zum Bericht iiber die Einhaltung der Sozialcharta

1. Praambel

Die GBW Gruppe hat sich dazu entschieden, die Teile der Sozialcharta, die fur die Un-
ternehmen der GBW Gruppe keinen Nachteil darstellen kénnen, bereits vor einem Be-
herrschungsvertrag bzw. Squeeze-out umzusetzen.

2. Sachverhalt

Aus dem Aktienkaufvertrag zwischen der BayernLB und der Pearl AcquiCo Eins und
der Pearl AcquiCo Zwei (Konsortium unter Leitung der PATRIZIA Alternative Invest-
ment GmbH) vom 27./28.03.2013 ergeben sich direkte und indirekte Verpflichtungen.
Diese resultieren

* aus dem Kaufvertrag und
¢ aus einer von der Verkauferin vorgegebenen Sozialcharta.

3. Regelungsinhalte

Die Niederlassungen Nord und Sid sowie der Bereich Technik haben sicherzustellen
und bei der Planung zu berlcksichtigen:

Ohne Einwilligung der betroffenen Mieter durfen keine Luxusmodernisierungen von
Bestandswohnungen durchgefiihrt werden. Bestandswohnungen sind alle Wohnungen,
die sich am 27.05.2013 im wirtschaftlichen Eigentum der GBW-Gruppe befanden. Als
nicht im wirtschaftlichen Eigentum der GBW-Gruppe befindlich gelten Wohnungen, die
bereits vor dem 27.05.2013 mit notariellem Kaufvertrag an einen Dritten verkauft wur-
den. Als im wirtschaftlichen Eigentum der GBW-Gruppe befindlich gelten Wohnungen,
bei denen Besitz, Nutzen und Lasten vor dem 27.05.2013 auf eine Gesellschaft der
GBW-Gruppe Ubergegangen ist.

Diese Einschrankung gilt bis zum 27.05.2018 und zugunsten aller Mieter von Be-
standswohnungen, gleich ob es sich um Bestandsmieter oder spéter hinzugekommene
Mieter handelt. Die Zustimmung der Mieter ist schriftlich einzuholen und in der Mieter-
akte zu dokumentieren.

Seite 2 von 3
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Anlage 2 zum Bericht iiber die Einhaltung der Sozialcharta

Ob eine Luxusmodernisierung vorliegt, ist in jedem Einzelfall zu prufen und zu doku-
mentieren. Die Sozialcharta definiert den Begriff der Luxusmodernisierung wie folgt:
,Luxusmodernisierungen sind bauliche Manahmen, die die Ausstattung, den bauli-
chen Zuschnitt und das Wohnumfeld in einer Weise dndern, dass die betroffene Be-
standswohnung nach einer solchen Manahme eine andere Zielgruppe als die bisheri-
ge Mieterstruktur anspricht. Keine Luxusmodernisierungen sind bauliche Mal3nahmen,
mit denen Bestandswohnungen auf ein (ibliches und zeitgemé&Res Ausstattungsniveau
gebracht werden.“

Bei Zweifelsfragen sind die Geschaftsfihrung und / oder der Bereich Recht anzuspre-
chen.

4. Geltungsbereich

Diese Arbeitsanweisung ist fiir alle Beschaftigten der GBW Gruppe bindend.

5. Inkrafttreten

Sofort.

Minche

den 23.07.2013

7
A

Fa .,’//:'.",f-- A _.
AL T {8 e
................. P s e e R

EmstHolland /" Matthias Steinhauer

...........................................

Dr. Claus Lehner
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Anlage 3 zum Bericht iiber die Einhaltung der Sozialcharta

GBW

G R U P P E

Muanchen, 23.07.2013

ARBEITSANWEISUNG

A-2013-01

Wohnungsverkaufe

Geltungsbereich: GBW Gruppe

Verteiler Alle Beschiiftigten des oben genannten Geltungsbe-

reichs liber GBW Infoportal
Verantwortlicher (inhalt- | Portfoliomanagement

lich):
Freigabe der Anweisung: |Vorstand/Geschiftsfiihrung am 23.07.2013
(am, durch)
Erlassen auf Grund von: |Sozialcharta

UberprﬁfungIAnpassung: Juli 2014

Seite 1 von 3

13-12-31--Sozialcharta--Pearl Eins/Pear]l Zwei Anlage 1.1/25



Anlage 3 zum Bericht iiber die Einhaltung der Sozialcharta

1. Praambel

Die GBW Gruppe hat sich dazu entschieden, die Teile der Sozialcharta, die fir die Un-
ternehmen der GBW Gruppe keinen Nachteil darstellen kdnnen, bereits vor einem Be-
herrschungsvertrag bzw. Squeeze-out umzusetzen.

2, Sachverhalt

Aus dem Aktienkaufvertrag zwischen der BayernLB und der Pearl AcquiCo Eins und
der Pearl AcquiCo Zwei (Konsortium unter Leitung der PATRIZIA Alternative Invest-
ment GmbH) vom 27./28.03.2013 ergeben sich direkte und indirekte Verpflichtungen.
Diese resultieren

e aus dem Kaufvertrag und
e aus einer von der Verkauferin vorgegebenen Sozialcharta.

3. Regelungsinhalte

Der Bereich Portfoliomanagement hat sicherzustellen und bei der Planung zu beriick-
sichtigen:

Beim zuldssigen Weiterverkauf von Wohnungen ist dafiir zu sorgen, dass die Bestim-
mungen der Sozialcharta zum erweiterten Kiindigungsschutz und zum Ausschluss von
Luxusmodernisierungen (8§ 2.1 — 2.3 der Sozialcharta) vom Erwerber eingehalten
werden, es sei denn, die Wohnungen werden an Mieter oder sonstige Selbstnutzer
verkauft. Es ist sicherzustellen, dass der Erwerber die Vorgaben zur Individualumset-
zung der Sozialcharta (Nachtragsangebot an die Mieter) einhélt. Darliberhinaus ist im
Einzelfall zu entscheiden, ob dem Erwerber die entsprechenden Informationspflichten
zur Mietentwicklung, Bestandserhaltung und Weiterverkauf (vgl. Kaufvertragsmuster)
aufzuerlegen sind. Es ist das jeweils aktuelle Kaufvertragsmuster zu verwenden.

Es ist zu dokumentieren, dass der GBW Gruppe durch die Weitergabe der Regelungen
zum erweiterten Kindigungsschutz und zum Ausschluss von Luxusmodernisierungen
(8§ 2.1 — 2.3 der Sozialcharta) keine Nachteile entstehen.

) Seite 2 von 3
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Anlage 3 zum Bericht iiber die Einhaltung der Sozialcharta

Bei Zweifelsfragen sind die Geschéftsfiihrung und / oder der Bereich Recht anzuspre-
chen.

4. Geltungsbereich

Diese Arbeitsanweisung ist fur alle Beschaftigten der GBW Gruppe bindend.

5. Inkrafttreten

Sofort.

Ernst Holland

Dr. Claus Lehner Stefan de Greiff
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Anlage 4 zum Bericht iiber die Einhaltung der Sozialcharta

Alle Informationen, die der Kéufer dem Verkaufer nach diesem Vertrag schuldet, wird
der Kaufer dem Verkaufer sowohl in Schriftform (§ 126 Abs. 1 BGB) als auch per e-
mail an sozialcharta@gbw-gruppe.de unter jeweiliger Verwendung des Formulars
gemal Anlage 6 zur Verfigung stellen. Der Verkaufer hat das Recht die zugrunde-
liegenden Unterlagen (Vertrdge, Rechnungen, WEG Abrechnungen, Schriftverkehr
etc.) im Original einzusehen und sich Kopien anzufertigen und Informationen anzu-
fordern, soweit fur den Nachweis erforderlich.

Sofern hinsichtlich des Kaufgegenstands zukinftig ein WEG Verwalter bestelit wird,
wird der Kéaufer dafur Sorge tragen, dass der Verkaufer die vorgenannten Informatio-
nen unmittelbar vom WEG Verwalter erhélt. Ist der WEG Verwalter gleichzeitig Son-
dereigentumsverwalter wird er auch die Informationen zur Miethéhe erteilen. Der
Kaufer wird dafir Sorge tragen, dass eine entsprechende Regelung in der Teilungs-
erklarung und in den WEG-Verwaltervertrag und in den Sondereigentumsverwalter-
vertrag aufgenommen wird. Darliberhinaus erméchtigt der Kaufer den Verkaufer un-
widerruflich dazu, die geschuldeten Informationen beim WEG-Verwalter und beim
Sondereigentumsverwalter zu erfragen. Die Pflicht des WEG-Verwalters tritt neben
die des Kaufers.

3.1 Kiundigungsschutz

Der Kaufer verpflichtet sich, eine Kindigung der Mietverhaltnisse von Bestandsmie-
tern, also Mietern, deren Mietverhéltnis am 27.05.2013 ungekindigt Bestand hatte
(Anlage 1) wegen Eigenbedarfs oder wegen Verhinderung der angemessenen wirt-
schaftlichen Verwertung des Grundstiicks frilhestens nach dem 27.05.2023 auszu-

sprechen.

3.2 Erweiterter Kuindigungsschutz

Uber den Schutz gem. 3.1 hinaus verpflichtet sich der Kaufer, die Mietverhaltnisse
mit Mietern die am 27.05.2013 das 60zigste Lebensjahr vollendet hatten oder
schwerbehindert waren, bis zum Tode dieser Mieter oder bis zum Tod seines Ehe-
gatten oder Lebenspartners, sofern dieser das Mietverhaltnis nach dem Tod des Mie-
ters Gbernommen hat, nicht wegen Eigenbedarfs oder wegen Verhinderung der an-

gemessenen wirtschaftlichen Verwertung des Grundstiicks zu kiindigen. Diese Mie-
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Anlage 4 zum Bericht iiber die Einhaltung der Sozialcharta

ter durfen auch ansonsten generell und dauerhaft nur in begrindeten Ausnahmefél-

len gekindigt werden.

3.3 Ausschluss Luxusmodernisierungen

Der Kaufer verpflichtet sich, ohne Einwilligung des jeweils betroffenen Mieters bis
zum 27.05.2018 keine Luxusmodernisierung von Bestandswohnungen durchzufiih-
ren. Eine Luxusmodernisierung ist eine bauliche Mafinahme, die die Ausstattung,
den baulichen Zuschnitt und das Wohnumfeld in einer Weise dndern, dass die betrof-
fene Wohnung nach einer solchen MaBnahme eine andere Zielgruppe als die bishe-
rige Mieterstruktur anspricht. Keine Luxusmodernisierung sind bauliche Manahmen,
mit denen die Wohnung auf ein Gbliches und zeitgemaRes Ausstattungsniveau ge-
bracht wird. Der Ausschluss gilt fur Bestandswohnungen bis zum vorgenannten Zeit-
punkt unabhangig von einem Mieterwechsel.

3.4 Individualumsetzung Kindigungsschutz, Erweiterter Kiundigungsschutz und

Ausschluss Luxusmodernisierungen

Der Kéaufer verpflichtet sich, innerhalb von zwei Monaten nach Ubergang von Besitz,
Nutzen und Lasten, den Bestandsmietern das Schreiben gemal Anlage 7 und den
sonstigen Wohnungsmietern das Schreiben gemaf Anlage 8 in Schriftform (§ 126
Abs. 1 BGB) als Einwurfeinschreiben zu Ubersenden. Eine Bestatigung des Versands
der Einwurfeinschreiben ist dem Verkédufer vorzulegen. Anstatt des Einwurfeinschrei-
bens kann der Kaufer die Schreiben auch per Boten tberbringen. Der Bote hat die
jeweilige Uberbringung durch Unterschrift zu bestéatigen. Die Parteien werden ein
Botenprotokoll abstimmen. Der K&ufer haftet fur den Zugang. Bei Neuabschluss von
Mietvertrégen ist der Regelungsgehalt gemaR Anlage 8 direkt in den Mietvertrag auf-
zunehmen und dies dem Verkaufer auf dessen Anforderung zu bestatigen.

Im Falle eines verschuldeten VerstoRes gegen die vorstehende Verpflichtung, die
Schreiben fristgerecht den Mietern zukommen zu lassen, bzw. die Regelung in den
Neuabschluss eines Mietvertrags aufzunehmen, hat der Kaufer fur jede Wohnung
und jeden angefangenen Monat der Fristilberschreitung (im Fall des Neuabschlusses
gerechnet ab Mietvertragsunterzeichnung) eine Vertragsstrafe in H6he von EUR
2.000,-- zu zahlen.
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Anlage 4 zum Bericht iiber die Einhaltung der Sozialcharta

Im Falle eines verschuldeten VerstoRes gegen die vorstehenden Kiindigungsschutz-
bestimmung (Kundigungsschutz und / oder erweiterter Kiindigungsschutz) und den
Ausschluss der Luxusmodernisierung hat der Kaufer, an den Verkaufer eine Ver-
tragsstrafe in Héhe von EUR 50.000,-- pro gekiindigter bzw. luxusmodernisierter

Wohnung zu zahlen.

Eine Vertragsstrafe fallt nicht an, wenn der zugrundeliegende VerstoR gegen die vor-
stehenden Kiindigungsschutzbestimmung (Kindigungsschutz und / oder erweiterter
Kindigungsschutz) und den Ausschluss der Luxusmodernisierung innerhalb von drei
Monaten nach Begehung des VerstoRes durch den Kaufer vollstandig riickgéngig
gemacht wird, einschlieflich des Ausgleichs ggf. entstandener Nachteile fir den Ver-
kaufer, die Aktienkduferinnen und den Mieter.

Entscheidend fur die Verwirkung der Vertragsstrafe ist der Zeitpunkt der Vornahme
und nicht der Zeitpunkt der Feststellung der Verwirkungshandlung. Entsprechendes
gilt im Fall des Unterlassens. Der Einwand des Fortsetzungszusammenhangs ist

ausgeschlossen,

4. Weitergabe der Pflichten gemag Ziffern 2 und 3
Der Kéaufer ist bei Weitergabe des Eigentums am Kaufgegenstand (ganz oder teil-

weise bspw. als Eigentumswohnungen aufgeteilt nach WEG) verpflichtet, die vorste-
henden Verpflichtungen aus Ziffern 2 und 3 seinen Rechtsnachfolgern aufzuerlegen,
mit der MaRgabe, dass auch diese ihre Rechtsnachfolger entsprechend verpflichten

missen.

Die jeweiligen Erwerber sind jeweils unmittelbar zugunsten des Verk&ufers (echter

Vertrag zu Gunsten Dritter) zu verpflichten.

Der Kéufer haftet neben dem jeweiligen Erwerber als Gesamtschuldner fiir die Erfiil-
lung der vorstehenden Verpflichtungen aus Ziffern 2. und 3. sowie die Auferlegung
der Weitergabe-verpflichtung gemal Abs. 1 und 2 dieser Ziffer 4. Diese gesamt-
schuldnerische Haftung endet nach der dritten Weitergabe (die heutige Weitergabe
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Anlage 4 zum Bericht iiber die Einhaltung der Sozialcharta

an den Kaufer eingerechnet) des Eigentums, spatestens nach Ablauf von 10 Jahren,
gerechnet ab heute.

Kommt der Kéaufer dieser Verpflichtung schuldhaft nicht nach, verwirkt er eine Ver-
tragsstrafe in Héhe von 10 % des fir die betreffende Wohnung anteiligen (berechnet
nach Anteil an der Wohnfldche) Kaufpreises aus dem Kaufvertrag mit dem jeweiligen
Rechtsnachfolger, mindestens aber 10 % des fiir die betreffende Wohnung anteiligen
Kaufpreises aus diesem Kaufvertrag. Die Grundsiatze des Fortsetzungszusammen-
hangs sind ausgeschlossen.

Der Verkaufer hat das Recht, die Mieter, die in den Genuss der Sozialcharta kom-
men, anzuschreiben und diese Mieter aufzufordern, den Verkaufer tiber Kindigun-
gen und sonstige MaRnahmen, die gegen die Sozialcharta verstoen, unverziglich

zu informieren.

5. Schadensersatz

Kommt der Kaufer seinen vorgenannten Pflichten aus den Ziffern 2-4 nicht nach, ist
er dem Verkadufer zum Ersatz eines Uber die Vertragsstrafen hinausgehenden Scha-
dens verpflichtet. Der Verkaufer ist hierbei auch berechtigt einen Schaden, der den
Aktienkauferinnen (Kauf der Aktien an der GBW AG) entsteht, geltend zu machen.
Der Kaufer ist also auch verpflichtet den Schaden zu ersetzen, der den Aktienkaufe-
rinnen entsteht. Dies gilt auch fir Schaden, die den Aktienkaduferinnen aus eventuel-
len Vertragsstrafen im Zusammenhang mit dem Aktienkauf, insbesondere im Zu-
sammenhang mit der 0.g. Sozialcharta entstehen. Der Kéufer wird den Verkaufer auf
erstes Anfordern gegeniber den Aktienkauferinnen bzw. der Bayerischen Landes-
bank freistellen.

Die Schadensersatzpflicht des K&ufers aus der Verletzung der Informationspflichten
gem. Ziffer 2 ist hinsichtlich eventueller Vertragsstrafen im Zusammenhang mit dem

Aktienkauf auf EUR 500.000,-- begrenzt.

6. Falligkeit und Verzinsung einer Vertragsstrafe
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13-12-31--Sozialcharta--Pearl Eins/Pear]l Zwei Anlage 1.1/31



Anlage 5 zum Bericht iiber die Einhaltung der Sozialcharta

Anlage 7 — Anschreiben Bestandsmieter

Briefkopf des Kaufers

Per Einwurfeinschreiben

Name und Adresse des Mieters

Ort, Datum

(spétester Versand zwei Monate nach Ubergang von Besitz, Nutzen und Lasten)

Sehr geehrte Frau Mieterin,

Sehr geehrter Herr Mieter,

wir nehmen Bezug auf die lhnen Ubersandte Mitteilung der GBW AG, dass die Wohnanlagen
[e] durch uns mit Kaufvertrag vom [e] angekauft wurden. Wie Ihnen bereits mitgeteilt wurde,
sind am [e] Besitz, Nutzen und Lasten auf uns Gbergegangen.

Wir freuen uns, das Mietverhalitnis entsprechend den gesetzlichen Vorgaben mit Ihnen fort-
zusetzen!

Bisher war die GBW AG lhre Vermieterin. Wie Sie aus der Presse erfahren haben, hat die
bayerische Landesbank lhre Anteile an der GBW AG verduRert. Die K4uferinnen dieser An-
teile haben sich einer Sozialcharta unterworfen, die Sie als Mieter(in) liber das gesetzliche
Mal} hinaus schitzt. Im Kaufvertrag mit der GBW AG haben wir uns verpflichtet diese Rege-
lungen der Sozialcharta zu Ubernehmen.

Mit Umschreibung des Eigentums im Grundbuch erfolgt der gesetzliche Ubergang des Miet-
verhaltnisses. Entsprechend den Regelungen in der Sozialcharta machen wir lhnen hiermit
das folgende unbefristete sowie unwiderrufliche Angebot, Ihren mit uns zukinftig bestehen-
den Mietvertrag, wie folgt zu lhren Gunsten zu éndern:

1. Wir verzichten hiermit lhnen gegentber darauf, eine Kiindigung lhres mit uns beste-
henden Mietvertrags wegen Eigenbedarfs gemaR § 573 Abs. 2 Ziff. 2 BGB oder we-
gen Verhinderung der angemessenen wirtschaftlichen Verwertung des Grundstiicks
gemaf 573 Abs. 2 Ziff. 3 BGB auf einen Zeitpunkt vor dem 27.05.2023 auszuspre-
chen.
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Anlage 5 zum Bericht iiber die Einhaltung der Sozialcharta

Anlage 7 — Anschreiben Bestandsmieter

2. Soweit sie zum 27.5.2013 bereits |hr 60. Lebensjahr vollendet hatten oder schwerbe-
hindert waren, gilt der vorgenannte Verzicht bis zu Inrem Tod oder dem spateren Tod
Ihres Ehegatten (m/w) oder Lebenspartners, sofern dieser Ihr Mietverhaltnis nach Ih-
rem Tod Ubernommen hat.

3. Ohne lhre Einwilligung werden bis zum 27.05. 2018 keine sogenannten Luxusmoder-
nisierungen Ihrer Wohnung durchgefiihrt. Hierunter sind bauliche MaRnahmen, die
die Ausstattung, den baulichen Zuschnitt und das Wohnumfeld in einer Weise dndern,
dass die betroffene Wohnung nach einer solchen Mainahme eine andere Zielgruppe
als die bisherige Mieterstruktur anspricht, zu verstehen. Nicht unter den Begriff der
Luxusmodernisierung fallen bauliche Manahmen, mit denen Bestandswohnungen
auf ein Ubliches und zeitgemaRes Ausstattungsniveau gebracht werden.

Soweit sie aufgrund anderweitiger gesetzlicher oder vertragliche Regelungen einen héheren
sozialen Schutz in Anspruch nehmen kénnen, bleibt dieser Schutz von der angebotenen Ver-
tragsanderung unberiihrt.

Falls Sie diesem Angebot nicht ausdriicklich widersprechen, gehen wir davon aus, dass Sie
unser Angebot angenommen haben, ohne dass Sie dies uns gegeniiber ausdriicklich erkla-
ren mussen. Wir verzichten insoweit auf den Zugang Ihrer Annahmeerklarung.

Wenn Sie am 27.05.2013 Uber 60 Jahre alt oder schwerbehindert waren, tiberlassen Sie uns
bitte Ihren Personalausweis und / oder Ihren Schwerbehindertenausweis in gut lesbarer Ko-
pie, ansonsten kénnen wir nicht wissen, ob Sie unter den vorgenannten Schutzbereich fallen
oder nicht.

Falls Sie zu diesem Anderungsangebot Fragen haben, sprechen Sie uns gerne an. Wir freu-
en uns auf die Fortsetzung des Mietverhéltnisses mit lhnen!

Mit freundlichen GruRen

Eigenhéndige Unterschrift des Kéufers (siehe § 126 BGB!)
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Anlage 6 zum Bericht {iber die Einhaltung der Sozialcharta

Anlage 8 — Anschreiben Neumieter

Briefkopf des Kaufers

Per Einwurfeinschreiben

Name und Adresse des Mieters

Ort, Datum

(spatester Versand zwei Monate nach Ubergang von Besitz, Nutzen und Lasten)

Sehr geehrte Frau Mieterin,

Sehr geehrter Herr Mieter,

wir nehmen Bezug auf die Ihnen Ubersandte Mitteilung der GBW AG, dass die Wohnanlagen
[#] durch uns mit Kaufvertrag vom [e] angekauft wurden. Wie lhnen bereits mitgeteilt wurde,
sind am [e] Besitz, Nutzen und Lasten auf uns Ubergegangen.

Wir freuen uns, das Mietverhdltnis entsprechend den gesetzlichen Vorgaben mit Ihnen fort-
zusetzen!

Bisher war die GBW AG lhre Vermieterin. Wie Sie aus der Presse erfahren haben, hat die
bayerische Landesbank lhre Anteile an der GBW AG verauRRert. Die Kauferinnen dieser An-
teile haben sich einer Sozialcharta unterworfen, die auch Sie als Mieter(in), der das Mietver-
haltnis nach dem Stichtag des 27.05.2013 begrindet hat, Uber das gesetzliche Mal3 hinaus
schitzt. Im Kaufvertrag mit der GBW AG haben wir uns verpflichtet diese Regelungen der
Sozialcharta zu Gbernehmen.

Mit Umschreibung des Eigentums im Grundbuch erfolgt der gesetzliche Ubergang des Miet-
verhaltnisses. Entsprechend den Regelungen in der Sozialcharta machen wir IThnen hiermit
das folgende unbefristete sowie unwiderrufliche Angebot, lhren mit uns zukinftig bestehen-
den Mietvertrag, wie folgt zu lhren Gunsten zu andern:

Ohne lhre Einwilligung werden bis zum 27.05. 2018 keine sogenannten Luxusmoder-
nisierungen Ihrer Wohnung durchgefiihrt. Hierunter sind bauliche MalRnhahmen, die
die Ausstattung, den baulichen Zuschnitt und das Wohnumfeld in einer Weise andern,
dass die betroffene Wohnung nach einer solchen MalRnahme eine andere Zielgruppe
als die bisherige Mieterstruktur anspricht, zu verstehen. Nicht unter den Begriff der
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Anlage 6 zum Bericht {iber die Einhaltung der Sozialcharta

Anlage 8 — Anschreiben Neumieter

Luxusmodernisierung fallen bauliche Malinahmen, mit denen Bestandswohnungen
auf ein Ubliches und zeitgemafes Ausstattungsniveau gebracht werden.

Soweit sie aufgrund anderweitiger gesetzlicher oder vertragliche Regelungen einen hoheren
sozialen Schutz in Anspruch nehmen kénnen, bleibt dieser Schutz von der angebotenen Ver-
tragsénderung unbertihrt.

Falls Sie diesem Angebot nicht ausdricklich widersprechen, gehen wir davon aus, dass Sie
unser Angebot angenommen haben, ohne dass Sie dies uns gegenuber ausdricklich erkla-
ren mussen. Wir verzichten insoweit auf den Zugang lhrer Annahmeerklarung.

Falls Sie zu diesem Anderungsangebot Fragen haben, sprechen Sie uns gerne an. Wir freu-
en uns auf die Fortsetzung des Mietverhéltnisses mit lhnen!

Mit freundlichen GriRen

Eigenhandige Unterschrift des Kéufers (siehe § 126 BGB!)
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PROJEKT OSKAR

Sozialcharta —

GBW-Wohnungen

Augsburg, 08. April 2013

* Die Kauferinnen der GBW AG sind einer umfangreichen, notariell beurkundeten Sozialcharta
unterworfen, die nachfolgend als Anlage beigefiigt ist.

* Die Regelungen der Sozialcharta zum Kindigungsschutz der Mieter sowie zum Ausschluss von
Luxusmodernisierungen (Ziffern 2.1 bis 2.3 der Sozialcharta) werden individualvertraglich in den
Mietvertragen umgesetzt. Das entsprechende Umsetzungsschreiben soll so schnell wie moglich,
spéatestens innerhalb von 15 Monaten, nach Vollzug des Kaufvertrages an die Mieter versendet
werden.

* VerstoBe gegen die Sozialcharta flihren zu substanziellen Vertragsstrafen der Kauferinnen.

PATRIZIA Immobilien AG
PATRIZIA Biirohaus | FuggerstraBe 26 | 86150 Augsburg | T +49 821 50910-000 | F +49 821 50910-999 | immobilien@patrizia.ag | www.patrizia.ag
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Projekt Oskar

Anlage 12.1 zom
Aldienkaufveritag
Projekt Oskar
Sozialcharta
27, Mirz 2013
HeNGELER MUEBLLER
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Profelt Oskar
Anlage 13,1 zum
Aldienlcauiverirag

Priambel

() Mit Akilenkavfvertrag vom [e] ("Kaulvertrag") hat diz Bayerische Landesbharlk
("Verkiuferin") ihre Beteiligng an der GBW AG an [o] ("Kiuferia 1" so-
wie [o] ("Kéuferin 2°) verkaut, o - 7

S

(2)  §12.1 des Kaufvertrags verweist auf dic 'nag:hfolgené vereimbarte Sozialcharta, die
am Vollzugsiag des Kanfvertrags im Verhitnis zwischen den Parteien nach Maf3-
gabe der Bestimmungen in § 12.2 ynd § 12.3 des Kaufveritags in Kraft it

(3)  Soweit in § 1 dieser Sozialcharta nicht ansdriicklich anders definiert, haben ver-
' wendete Begriffe die im Raufverirag definierte Bedeutung,

DIES VORAUSGESCHICKT, vereinbaren die Partefen was folgt:

§1
Definitionen

1.1  Bestandsmieter

"Bestandsmicter” sind Mieter, mit denen am Vollzugstag ein ungekiindigtes
Mietverhdlinis fiber eine Bestandswohnung besteht,

1.2  Bestandswohnung

"Bestandswohnumg" ist jede Wohnung, die sich am Vollzugstag im wirtschafili-
chen Bigentum der GBW-Gruppe befindet, Als nicht {m wittschaftlichen Eigen-
tum der GBW-Gruppe befindlich gelten Wohnungen, die bereits vor dem Voll-
zogstag mit notariellem Kaufvertrag an sinen Dritten verkaufi wurden, Als im
wirtschaftlichen Figentum der GBW-Gruppe befindlich gelten. Wohnungen, bei
denen Besitz, Nuizen und Lasten vor dem Vollzugstag auf eine Gesellschaft der
(GBW-Grupps tibergegangen ist,
L /
.

64632345v1
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Projelg Oskar
Anlage 12,1 zZum
Akflenlenfyerirag

1.3 Kommunales Vorkaunfsrecht

"Kommunales Vorkanfsrecht" hat die in § 2.7.1 zugewiesene Bedeuntung.
14  Lususmodernisierung

"Luxusmodernisierungen” sind bauliche Mafnahmen, die die Ausstattung, den

baulichen Zuschnitt und das Wobnumfeld in einer Weisa dndern, dass die be-

troffenc Bestandswolnung nach einer solchen MaBnahme eine andere Zielgruppe

als die bisherige Mieterstruktur anspright, Keine Luxusmodernisierungen sind ban-

liche Maflnahmen, mit denen Bestandswohnungen auf ein {ibliches und zeitgems-
~ Bes Ausstattungsnivean gebracht werden.

1.5  Sonstige Selbstnutzer

"Sonstige Selbstnutzer" sind Personen, die dic Wohnung #m Anschluss an den
Kanf selbst zu Wohnzwecken bezichen. ‘

1.6 Vek‘bmuchm‘preﬁsindexv

"Verbraucherpreisindex" ist der vom Statistischen Bundesamt ermittelten Preis-
index fiir die Lebenshaltung aller privaten Haushalte in Deutschland, "Verbray-
cherpreisindex fiir Deutschland, 20035 = 100" oder, soweit der Verbraucherpreisin-
dex nichf mehr ermittelt wird, ein etwa an seine Stelle tretender Index. '

1.7  Vorkaufsberechtister

"Vorkaufsherechtigter” hat diein § 2,7.1 zugewiesens Bedentung,

§2

Miecterschutz

Die Kiuferinnen verpflichten sich gegeniiber der Verkfuferin, dass die Gesall-
schaften die nachfolgenden Regetongen zum Zwecke des Mieterschutzes beach-

ten:
i é -

54632345v1
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Projekt Oskar
Anlage 12,1 zom
Aldienkanfrertmg

2.1 Kindigumgsschutz

Kindigungen der Mietverhiltnisse von Bestandsmietern wegen Eigenbedarfs oder
wegen Verhinderung der angemessenen wirtschafilichen Verwertung des Grund-
stiicks diirfen frithestens auf einen Zeitpunkt von 10 (zehn) Jahren nach dem Voll-
zugstag ausgesprochen werdan,

22 Erweiterter Kiindigumgsschulz

Sofem Bestandswohmmgen an Bestandsmieter vermietet sind, die zum Vollzugs-
tag das 60. (sechzigste) Lebensjahr vollendet haben oder schwerbshindert sind,
diitfen diese Mietverhilinisse big zum Tod dieses Bestandsmieters oder bis zum
Tod seines Ehegatten oder Lebenspartners, sofern dieser das Mietverhiiltnis nach
dem Tod des Bestandsmieters tibernommen hat, nicht wegen Bigenbedarfs oder
wegen Verhinderung der angemessenen wirtschaftfichen Verwertung des Grund-
stlicks gekiindigt werden. Diese Micter diirfen anch ansonston generell und dauer-
haft nur in begriindeten Ausnahinefillen gekiindigt werden,

2.3 Ausschluss Lusxusmodernisierungen

Ohne Einwilligung der betroffenen Mieter werden wéhrend der ersten 5 (fiinf) Jah-

1¢ nach dem Vollzugstag keine Luxusmodemisierungen von Bestandswohnungen
durchgefithrt,

24  Einschrinkung Misterhohung

24.1 Die Nettokaltmieten der Bestandsmieter von Bestandswohnungen, die weder einer
Kostenmiete gemiB § 8§ Abs. I Saiz 1 Wohnungsbindungsgesetz noch einer kom-
munalen Satzungsmiete unterliegen, diitfen in den ersten drei Jahren nach dem
Vollzugstag tm Durchschnitt fiber diesen Bestand Insgesamt nm micht mehr s
insgesamt 15 % (finfzehn Prozent) gegeniiber dem vor dem Vollzugstag gelten-
den Mietaiveau erhsht werden, '

242 Anschliefiend diirfen die Nettokaltmieten der Bestandsmieter von Bestandswoh-
oungen, dis im jeweiligen Zeitraumn weder einer Kostenmiete gemil § § Abs. 1
Satz | Wohnungsbindungsgesetz noch einer kommunalen Satzungsmiete unterlie-
gen, bis zum 5. (fiinften) Jahrestag nach Vollzug des Kaufvertrags jihrlich im
Durchschnitt iiber diesen Bestand gegentiber der jeweiligen Vorjahresmiete um
nicht mehr als 3 % (drei Prozent) zuziiglich der prozentualen Steigerung des Ver-

(T
§32345v}
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. Projekt Oskar
Anlage 12.1 zom
Aldienkanfvertrag

braucheipreisindexes in dem betreffenden vorhergehenden 12-Monats-Zeitranm,
erthSht werden. :

2.4.3 Soweit die maflgeblichen Mieten in den ersten drei Jahren baw. nachfolgend in
einem Jahr insgesamt um einen geringeren als den nach dem Vorstehenden zulis-

sigen Prozentsatz erhht werden, erhdht sich die prozentual zuldssige BrhShung in
der Folgeperiode.

2.5 Nachhaltiges Bestandsmanagement

Die Gesellschaften werden ein nachhaltiges Bestandsmanagement der Bestands-
wohnungen sichersfellen und dafiir fiir jedes der ersten 5 (fiinf) Kalendetjahre ab
dem Stichtag einen durchschnitflichen Mindestinvestitionsbetrag von EUR 15 (Bn-
ro fiinfzehn) pro qm Wohnfliche fiir MaBnahmen zyr Instandhaltung und Moder-
nisierung der Bestandswohnungen aufwenden. Mafnahmen zur Instandhaltung
wnd Modernisierung sind Investitionsmafnahmen jeder Ari, insbesondere Repara-
turen, Modernisierungen, Wertverbessernngen, unabhiingig davon, ob aktivie-
rungspflichtig oder -fihig, Hohere Investitionen in einem Kalenderjabr vermindern,
die zu investierenden Beirige fiir das folgende Kalenderjahs,

2.6 Langfristiger Bestandserhalt

2.6.1 Wihrend der ersten 5 (finf) Jahre nach dem Vollzugstag ist der Grundbestand det
GBW-Gruppe dadurch sicherzustellen, dass in jedem 12-Monats-Zeitraum iy
1.500 (eintausendfiinthunder) Bestandswohmmgen veriuBert werden diirfen. Zu-
kénfe und Neubauten kénnen mit Verkiufen saldiert werden, Entscheidend ist bei
Verkénfen und Zuldinfen der Ubergang von Nutzen und Lasten, bei Neubauten die
bezngsfertige Fertigstellung, Soweit in einem 12-Monats-Zeitravm dieser Grenz-
wert nicht erreicht wird, wird die Differenz auf die Folgeperiode vorgetragen.

2.6.2 Zusitzlich zu der Beschriinkung aus dem vothergehenden Absatz ist die Verdufe-
rung von Bestandswohnungen im Wege des Verkaufs von Wohnungseigentum
wahrend der ersten 5 (fiinf) Jahre nach dem Vollzugstag auf 3 % (drei Prozent) des
Wohnungsbestandes in jedem 12-Monats-Zeitraum begrenzt, Soweit in elnem 12-

Monats-Zeitraum dieser Grenzwert nicht erreicht wird, wird die Differenz auf die
Folgeperiode vorgetragen.

!
/I
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Projekt Oskar
Anlage 12,1 zum
Alkfienkaufverirag

2.7  Kommunales Vorkaufsrecht hej Weiterverkiufen

2.7.1 Belm erstmaligen Verkauf von Bestandswohnungen im Wege efnes Blockverkanfs
oder Verkaufs yon Wohmmgseigentum, der innerhalb von 3 (drei) Jahren nach
dem Vollzugstag beurkundet wird, ist der Stadt oder Gemeinds, in der sich dic je-
weilige verkanfte Bestandswobnrmg befindet ("Vorkanfsberechtigter"), vor Ab-
schiuss des Kaufvertrags mif dem Drittkfiufer ein veriragliches Vorkaufsrecht ge-
mif §§ 463 ff. BGB einzurfiumen ("Kommunales Vorkaufsrecht"), Ausgenom-
men sind Verkéufe von Bestandwohnungen an die jeweiligen Mieter und Sonstige
Selbstnutzer (wic nachstehend in § 3.1 definiert)

272 Tn Abweichung der gesetzlichen Vorschriften darf das Vorkaufsrecht: vorsshen,
dass

2721 das Vorkaufsrecht nur bis zum Ablauf von einem Monat nach dem
Empfang der Mitteilung gem#f § 469 Abs. 1 BGB angenonumen wer-
den kann; und

2722 der Vorkaufsberechtigte neben dem Kaufpreis eitien Pauschalbetrag
von 5 % (fiinf Prozent) des Kaufpreises zu zahlen hat, den die Kiufe-
tin zur Erstathmg der Kosten des Drittkdufers verwenden wird,

213 Die gesetzlichen Vorkaufsrechte der Mieter sind beim Weiterverkauf von Woh-
nungen zu beachten, Sie gehen dem Kommunalen Vorkaufarecht vor.,

§3

Verpflichtungen der Kduferin bef Welterveriulerungen

31 Die Kinferinnen haben beim zulissigen Weiterverkauf von Bestandswohnungen
wéhrend der in § 2 genannten Zeitrfume dafiir 23 sorgen und steben dafiir ein,
dass die Bestimommgen zum Mieterschutz gemédB §§ 2.1 bis 2.3 vom Brwerber
weiterhin eingehalten werden, Verkiufe von Wohnungen an Mieter mmd Sonstige
Selbstnutzer sind hiervon ausgenommen.

3.2  Fiir Zwecke von § 2.4 ist die verkanfte Bestandswohmung weiterhin in die Durch-
schnitisberechnung gemif § 2.4 einzubezichen, soweit der Verkauf nicht an Mie-
ter und Sonstige Selbstnutzer erfolgt. Soweit dis Kiuferinnen bei weiterverkanften
Bestandswohnungen in einem Kalendetjahr nicht den Nachweis (z.B. durch
schriftliche Brklirung des Brwerbers) des tatstichlichen Erhohungsbetrages fiheen
kbnnen, gelten die Mieten von weiterverkanften Wohnungen fiir Zwecke deg §24
als mit 7 % (sieben Prozent) p.a. ethoht.

64632345v)
Seite 6/7
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Piojekt Oslar
Anlage 12,1 zum
Aktienkanfvertrag

3.3  Hinsichtlich § 2.5 bleibt der zn investierende Gesamtbetrag durch den Verkauf
von Bestandswohnungen unberiihri: Nachgewiesene Investitionen durch den Fr-
werber werden auf die Gesamtinvestitionen angerechnet.,

. §4
Mitarbeiterschutz

4.1  Weitergeltung Betriebsvereinbarungen

" Die Gesellschaften werden die am Vollzngstag hestehenden Betrichsvereinbarun-

geh fiir einen Zeiiraum von 5 (fiinf) Jahren ab dem Vollzugstag nicht ordentlich
kiindigen.

4.2 Fort- und Weiterbildung

Den Mitarbeitem der Gesellschaften ist fiir einen Zeittanm von 5 (finf) Jahren ab

dem Vollzugstag die Moglichkeit zur angemessenen Fort- und Weiterbildung an-
zubieten.

43  Awushildungsverhiltnisse

Die am Vollzugstag bei den Gesellschaften bestehenden Ausbildungsverhiitnisse
sind fortmfiihren, Die Geselischaften werden wihrend der ersten 5 (finf) Jahre ab
dem Vollzugstag im bisherigen Umfang Avszubildende einstellen,

§5
Bestehen bleiben wettergehender Rechie

Soweit die Gesellschaften aufgrand anderweitiger gesetzlicher oder vertraglicher
Regelungen zur Binhaltung eines héheren sozialen Schutzniveans verpflichtst sind
als in dieser Sozialcharta vorgesehen, bleiben diese Verpflichtungen unberiihut.

/Z’ [

64632345v]
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Projekt Qslar

Anfage 12.2.3 sum
Aktionkauivertrag
Projekt Oskar
Muster Angebotssehreiben GBW-Mieter
27. Mirz 2013
HeNeELERMusILen
L
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Projele Oskar
Anlage 12.2,3 vom
AlHentaufveritag

[Briefkopf der jeweiligen Wohnimmobiliengesellschaft als Vermieterin]

[Name und Adresse des Mieters)

Altionirswechsel bei der GBW AG - An dernmgsangebot Mietverirag

' [Ord], [Datum]
Sehr gechrte/r Fran / Herr [e],

wie Sie aus der Presse erfaliren hahen, hat die Bayerische Landeshanlk itiren Anteil an der
GBW AG an [o].ind [e]verinBert.

Der Verkanf l8sst den mit Thnen bestehenden Mietvertrag unberiibirt, da sich an unserer
Stellwag als Vermdeter durch den Altionirswechsel nichts gedndert hat. Die Kiuferinnen
haben sich dariiber hinaus efner Sozialchatia utterworfen, die Sie als’ Mieter(in)
zukinftig iiber das gesetzliche Ma hinaus schiitzt.,

Bntsprechend den Regelungen dieser Sozialcharta machen wir Thnen hiermit das folgends
unbefiistete sowie utiwidersnfliche Angebot, Ihren mit uns bestehenden Mictvertrag wie
folgt zu Thren Gunsten zn dndem: '

1. Wir verzichten hiermit Ihnen gegeniber darauf, eine Kiindigung Thres mit yag
bestehenden Mistverirages wegen Eigenbedarfs gemih § 573 Abg. 2 Ziff. 2 BGB
oder wegen Verhinderimg der angemessenen wirtschafilichen Verwertung des
Grimdstiicks gemiB § 573 Abs. 2 Ziff, 3 BGE auf einen Zeitpunkt vor dem [zefm
Jahre nach Vollzugstag) auszusprechen.

2. Sofern. Sie zum [Vollzugsing] bersits ihr 60, Lebensjahr vollendet hatton oder
schwerbehindert waren, gilt der vorgenannte Verzioht bis =n Threm Tod oder dem
spateren Tod Thres Ehegatien oder Lebenspartuers, sofem dieser e Mietverhilinig
nach Threm Tod thernommen haf,

3. Otfine Ihre Binwilligong werden bis-zum [finf Jahre nach Yallzugstag] keine
sogenannten Luxusmodernislerongen Threr Wohnung durchgefithet, Hierunter
versteht man bauliche MaBnahmen, die dia Ausstattung, den banlichen Zuschniit
und das Wohmumfeld in einer Weise dndern, dass die betroffene Wohnung nach
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Projekt Oskar
Aslage 12.2.3 zom
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einer solchen Mabnahme eine anders Zielgroppe als die bisherige Mieterstrukitur
ansprichi. Nicht unter dén Begriff der Luxusmodersisierung fallen banliche
Mafnahmen, st denen Bestandswohmmgen anf ein iibliches und zcltgemifes
Ausstattungsnivean gebracht werden. )

Soweit Sie auferund anderweitiger gesetzlicher oder vertraglicher Regelungen .einen
hiheren sozialen Schutz in Anspruch nehmen kbnnen, bleibt dieser Schuiz von der
angebotenen Vertragsinderung unberithrt,

Falls Bie. diesem Angehot nicht ausdriicklich widersprechen, gehen wir davon avs, dass

Sie wiser Angebot angenomimen haben, ohne dass Sie dies uns gegemiiber ausdriicklich
erkléten miissen. Wir verzichien ingoweit auf den Zugang Ihrer Annshmeerklitung,

Falls 8ie zu diesem Anderugsangebot Fragen haben, sprechen Sie ung geme an. [Ggf,
Ansprechstelle der Wahnimmobiliengesellschaﬁ mit Felefonnummer und Sprechzeiten)
Wir freuen uns auf die Fortsetzing des Mistverhiltnisses mit Thnen.

Mit freundlichen Griifien

EWo]znimmobz‘lz‘engesellsahaﬁ]

¥
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Bescheinigung iiber die unabhingige betriebswirtschaftliche Priifung des Berichts der Pearl
AcquiCo Eins GmbH & Co. KG und der Pearl AcquiCo Zwei GmbH & Co. KG an die
Bayerische Landesbank, Anstalt des 6ffentlichen Rechts, Miinchen, iiber die Einhaltung der in
der ,,Sozialcharta*“ genannten Regelungen im Berichtszeitraum 2013

An die Pearl AcquiCo Eins GmbH & Co.KG und die Pearl AcquiCo Zwei GmbH & Co. KG,
beide Miinchen

Wir haben auftragsgemill den Bericht der Pearl AcquiCo Eins GmbH & Co. KG und der Pearl
AcquiCo Zwei GmbH & Co. KG, beide Miinchen, iiber die Einhaltung der in der ,,Sozialcharta“
(Anlage 12.1 zum Aktienkaufvertrag vom 27./28. Mirz 2013 zwischen der Pearl AcquiCo Eins GmbH
& Co. KG und der Pearl AcquiCo Zwei GmbH & Co. KG, beide Miinchen, als Kéuferinnen sowie der
Bayerische Landesbank, Anstalt des offentlichen Rechts, Miinchen, als Verkdufer) genannten Rege-
lungen im Berichtszeitraum 2013 hinsichtlich des Einklangs der Aussagen und Angaben mit den zu-
grundeliegenden tatséchlichen Verhéltnissen gepriift.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter

Die gesetzlichen Vertreter der Pearl AcquiCo Eins GmbH & Co. KG und der Pearl AcquiCo Zwei
GmbH & Co. KG sind verantwortlich fiir die Aufstellung des geméf § 12.4.1 des vorgenannten Akti-
enkaufvertrags zu erstattenden jahrlichen Berichts iiber die Einhaltung der in der ,,Sozialcharta® ge-
nannten Regelungen. Die gesetzlichen Vertreter sind auerdem verantwortlich fiir die internen Kon-
trollen, die sie als notwendig erachten, um die Aufstellung des Berichts zu ermoglichen, der frei von
wesentlichen — beabsichtigten oder unbeabsichtigten — falschen Aussagen oder Angaben ist.

Verantwortung des Wirtschaftspriifers

Unsere Aufgabe ist es, auf der Grundlage unserer Priifung ein Urteil zu den in dem Bericht enthalte-
nen Aussagen und Angaben iiber sémtliche MaBnahmen, Handlungen und Unterlassungen, die zur
Einhaltung der in der Sozialcharta genannten Regelungen im Berichtszeitraum 2013 getroffen worden
sind, abzugeben.

Wir haben unsere Priifung unter Beachtung des International Standard on Assurance Engagements
ISAE 3000 (Assurance Engagements other than Audits or Reviews of Historical Financial Infor-
mation) durchgefiihrt. Danach haben wir die Berufspflichten einzuhalten und die Priifung unter Beach-
tung des Grundsatzes der Wesentlichkeit so zu planen und durchzufiihren, dass wir unsere Beurteilung
mit einer hinreichenden Sicherheit abgeben kdnnen. Im Rahmen der Priifung werden die Wirksamkeit
des internen Kontrollsystems, soweit es fiir die Aufstellung des jahrlichen Berichts iiber die Einhal-
tung der in der Sozialcharta genannten Regelungen von Bedeutung ist, sowie Nachweise fiir die Aus-
sagen und Angaben im Bericht iiberwiegend auf der Basis von Stichproben beurteilt.

Wir sind der Auffassung, dass die von uns erlangten Priifungsnachweise ausreichend und geeignet
sind, um als Grundlage fiir unser Priifungsurteil zu dienen.

13-12-31--Sozialcharta--Pearl Eins/Pearl Zwei Anlage 1.3 /1



Priifungsurteil

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse stehen die gepriiften
Aussagen und Angaben in dem Bericht der Gesellschaften iiber die Einhaltung der in der Sozialcharta
genannten Regelungen im Berichtszeitraum 2013 in allen wesentlichen Belangen in Einklang mit den
zugrundeliegenden tatsidchlichen Verhéltnissen.

Hinweis zur Haftungs- und Verwendungsbeschrinkung

Fiir die Durchfiihrung des Auftrags und unsere Verantwortlichkeit, auch im Verhéltnis zu Dritten, gel-
ten die unter dem 22./28. Januar 2014 getroffenen Vereinbarungen sowie erginzend die als Anla-
ge beigefiigten ,,Allgemeinen Auftragsbedingungen fiir Wirtschaftspriifer und Wirtschaftspriifungsge-
sellschaften® in der Fassung vom 1. Januar 2002. Unsere Bescheinigung ist an die Pearl AcquiCo Eins
GmbH & Co. KG und die Pearl AcquiCo Zwei GmbH & Co. KG, beide Miinchen, gerichtet und dient
ausschlieBlich dem Zweck, dass die Gesellschaften ihren Verpflichtungen aus dem mit der Bayerische
Landesbank Anstalt des 6ffentlichen Rechts vereinbarten Aktienkaufvertrag nachkommen kénnen.

Miinchen, 27. Mirz 2014

Deloitte & Touche GmbH
Wirtschaftspriifungsgesellschaft

(Klinger) (Argyrakis)
Wirtschaftspriifer Wirtschaftspriifer

HINWEIS: Bei dieser PDF-Datei des Priifungsberichts handelt es

sich lediglich um ein unverbindliches Ansichtsexemplar.

MaBgeblich ist ausschlieBlich der in Papierform er-
stellte und ausgelieferte Priifungsbericht!
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Alle Rechte vorbehalten. Ohne Genehmigung des Verlages ist es nicht gestattet, die Vordrucke
ganz oder teilweise nachzudrucken bzw. auf fotomechanischem Wege zu vervielfaltigen

© IDW Verlag GmbH - Tersteegenstralle 14 - 40474 Disseldorf

Allgemeine Auftragsbedingungen

fiir

Wirtschaftspriifer und Wirtschaftspriifungsgesellschaften

vom 1. Januar 2002

1. Geltungsbereich

(1) Die Auftragsbedingungen gelten fiir die Vertrdge zwischen Wirtschafts-
prifern oder Wirtschaftspriifungsgesellschaften (im nachstehenden zusam-
menfassend ,Wirtschaftsprifer” genannt) und ihren Auftraggebern tber Prii-
fungen, Beratungen und sonstige Auftrdge, soweit nicht etwas anderes aus-
driicklich schriftlich vereinbart oder gesetzlich zwingend vorgeschrieben ist.

(2) Werden im Einzelfall ausnahmsweise vertragliche Beziehungen auch
zwischen dem Wirtschaftspriifer und anderen Personen als dem Auftraggeber
begriindet, so gelten auch gegenlber solchen Dritten die Bestimmungen der
nachstehenden Nr. 9.

2. Umfang und Ausfiihrung des Auftrages

(1) Gegenstand des Auftrages ist die vereinbarte Leistung, nicht ein be-
stimmter wirtschaftlicher Erfolg. Der Auftrag wird nach den Grundsatzen ord-
nungsmafiger Berufsauslibung ausgefiihrt. Der Wirtschaftspriifer ist be-
rechtigt, sich zur Durchfiihrung des Auftrages sachverstandiger Personen zu
bedienen.

(2) Die Berlcksichtigung ausléndischen Rechts bedarf — auRer bei betriebs-
wirtschaftlichen Priifungen — der ausdriicklichen schriftlichen Vereinbarung.

(3) Der Auftrag erstreckt sich, soweit er nicht darauf gerichtet ist, nicht auf die
Prifung der Frage, ob die Vorschriften des Steuerrechts oder Sondervor-
schriften, wie z.B. die Vorschriften des Preis-, Wettbewerbsbeschrankungs-
und Bewirtschaftungsrechts beachtet sind; das gleiche gilt fiir die Feststellung,
ob Subventionen, Zulagen oder sonstige Vergiinstigungen in Anspruch
genommen werden kénnen. Die Ausfiihrung eines Auftrages umfaft nur dann
Prifungshandlungen, die gezielt auf die Aufdeckung von Buchfélschungen
und sonstigen UnregelmaRigkeiten gerichtet sind, wenn sich bei der Durch-
fiihrung von Prifungen dazu ein Anlal ergibt oder dies ausdriicklich schriftlich
vereinbart ist.

(4) Andert sich die Rechtslage nach Abgabe der abschlieenden beruflichen
AuRerung, so ist der Wirtschaftsprifer nicht verpflichtet, den Auftraggeber auf
Anderungen oder sich daraus ergebende Folgerungen hinzuweisen.

3. Aufklarungspflicht des Auftraggebers

(1) Der Auftraggeber hat daflir zu sorgen, dall dem Wirtschaftspriifer auch
ohne dessen besondere Aufforderung alle firr die Ausfihrung des Auftrages
notwendigen Unterlagen rechtzeitig vorgelegt werden und ihm von allen Vor-
gangen und Umstanden Kenntnis gegeben wird, die fiir die Ausflihrung des
Auftrages von Bedeutung sein kénnen. Dies gilt auch fiir die Unterlagen,
Vorgénge und Umsténde, die erst wahrend der Tatigkeit des Wirtschafts-
prifers bekannt werden.

(2) Auf Verlangen des Wirtschaftspriifers hat der Auftraggeber die Vollstan-
digkeit der vorgelegten Unterlagen und der gegebenen Auskiinfte und Erkla-
rungen in einer vom Wirtschaftspriifer formulierten schriftlichen Erklarung zu
bestatigen.

4. Sicherung der Unabhangigkeit

Der Auftraggeber steht dafiir ein, dal alles unterlassen wird, was die Unab-
hangigkeit der Mitarbeiter des Wirtschaftspriifers gefahrden koénnte. Dies gilt
insbesondere fiir Angebote auf Anstellung und fiir Angebote, Auftrage auf
eigene Rechnung zu Gbernehmen.

5. Berichterstattung und miindliche Auskiinfte

Hat der Wirtschaftspriifer die Ergebnisse seiner Tatigkeit schriftlich darzu-
stellen, so ist nur die schriftliche Darstellung maRgebend. Bei Prifungsauf-
tragen wird der Bericht, soweit nichts anderes vereinbart ist, schriftlich
erstattet. Miindliche Erklarungen und Auskiinfte von Mitarbeitern des Wirt-
schaftspriifers auBerhalb des erteilten Auftrages sind stets unverbindlich.

6. Schutz des geistigen Eigentums des Wirtschaftspriifers

Der Auftraggeber steht dafiir ein, daR die im Rahmen des Auftrages vom Wirt-
schaftspriifer gefertigten Gutachten, Organisationsplane, Entwirfe, Zeich-
nungen, Aufstellungen und Berechnungen, insbesondere Massen- und Kos-
tenberechnungen, nur fiir seine eigenen Zwecke verwendet werden.

7. Weitergabe einer beruflichen AuRerung des Wirtschaftspriifers

(1) Die Weitergabe beruflicher AuRerungen des Wirtschaftspriifers (Berichte,
Gutachten und dgl.) an einen Dritten bedarf der schriftlichen Zustimmung des
Wirtschaftspriifers, soweit sich nicht bereits aus dem Auftragsinhalt die Ein-
willigung zur Weitergabe an einen bestimmten Dritten ergibt.

Gegenitiber einem Dritten haftet der Wirtschaftspriifer (im Rahmen von Nr. 9)
nur, wenn die Voraussetzungen des Satzes 1 gegeben sind.

(2) Die Verwendung beruflicher AuRerungen des Wirtschaftspriifers zu
Werbezwecken ist unzuléssig; ein Verstol berechtigt den Wirtschaftspriifer
zur fristlosen Kiindigung aller noch nicht durchgefiihrten Auftrage des Auf-
traggebers.

8. Mangelbeseitigung

(1) Bei etwaigen Méangeln hat der Auftraggeber Anspruch auf Nacherfiillung
durch den Wirtschaftspriifer. Nur bei Fehlschlagen der Nacherftillung kann er
auch Herabsetzung der Verglitung oder Riickgédngigmachung des Vertrages
verlangen; ist der Auftrag von einem Kaufmann im Rahmen seines Handels-
gewerbes, einer juristischen Person des &ffentlichen Rechts oder von einem
offentlich-rechtlichen Sondervermégen erteilt worden, so kann der Auftrag-
geber die Rickgangigmachung des Vertrages nur verlangen, wenn die
erbrachte Leistung wegen Fehischlagens der Nacherfiillung fiir ihn ohne
Interesse ist. Soweit dariiber hinaus Schadensersatzanspriiche bestehen, gilt
Nr. 9.

(2) Der Anspruch auf Beseitigung von Mangeln muf® vom Auftraggeber unver-
zuglich schriftlich geltend gemacht werden. Anspriiche nach Abs. 1, die nicht
auf einer vorsatzlichen Handlung beruhen, verjahren nach Ablauf eines Jahres
ab dem gesetzlichen Verjahrungsbeginn.

(3) Offenbare Unrichtigkeiten, wie z.B. Schreibfehler, Rechenfehler und
formelle Mangel, die in einer beruflichen AuRerung (Bericht, Gutachten und
dgl.) des Wirtschaftspriifers enthalten sind, koénnen jederzeit vom Wirt-
schaftspriifer auch Dritten gegeniiber berichtigt werden. Unrichtigkeiten, die
geeignet sind, in der beruflichen AuRerung des Wirtschaftspriifers enthaltene
Ergebnisse in Frage zu stellen, berechtigen diesen, die AuRerung auch Dritten
gegentiber zuriickzunehmen. In den vorgenannten Fallen ist der Auftraggeber
vom Wirtschaftspriifer tunlichst vorher zu héren.

9. Haftung

(1) Fir gesetzlich vorgeschriebene Priifungen gilt die Haftungsbeschrénkung
des § 323 Abs. 2 HGB.

(2) Haftung bei Fahridssigkeit, Einzelner Schadensfall

Falls weder Abs. 1 eingreift noch eine Regelung im Einzelfall besteht, ist die
Haftung des Wirtschaftspriifers fiir Schadensersatzanspriiche jeder Art, mit
Ausnahme von Schaden aus der Verletzung von Leben, Koérper und
Gesundheit, bei einem fahrlassig verursachten einzelnen Schadensfall gem.
§ 54a Abs. 1 Nr. 2 WPO auf 4 Mio. € beschrankt; dies gilt auch dann, wenn
eine Haftung gegenliiber einer anderen Person als dem Auftraggeber begriin-
det sein sollte. Ein einzelner Schadensfall ist auch bezlglich eines aus
mehreren Pflichtverletzungen stammenden einheitlichen Schadens gegeben.
Der einzelne Schadensfall umfalt samtliche Folgen einer Pflichtverletzung
ohne Ricksicht darauf, ob Schaden in einem oder in mehreren aufein-
anderfolgenden Jahren entstanden sind. Dabei gilt mehrfaches auf gleicher
oder gleichartiger Fehlerquelle beruhendes Tun oder Unterlassen als ein-
heitliche Pflichtverletzung, wenn die betreffenden Angelegenheiten mit-
einander in rechtlichem oder wirtschaftichem Zusammenhang stehen. In
diesem Fall kann der Wirtschaftspriifer nur bis zur Hohe von 5 Mio. € in
Anspruch genommen werden. Die Begrenzung auf das Finffache der Min-
destversicherungssumme gilt nicht bei gesetzlich vorgeschriebenen Pflicht-
prifungen.

(3) Ausschlulfristen

Ein Schadensersatzanspruch kann nur innerhalb einer AusschluRfrist von
einem Jahr geltend gemacht werden, nachdem der Anspruchsberechtigte
von dem Schaden und von dem anspruchsbegriindenden Ereignis Kenntnis
erlangt hat, spatestens aber innerhalb von 5 Jahren nach dem anspruchs-
begriindenden Ereignis. Der Anspruch erlischt, wenn nicht innerhalb einer
Frist von sechs Monaten seit der schriftlichen Ablehnung der Ersatzleistung
Klage erhoben wird und der Auftraggeber auf diese Folge hingewiesen wurde.

Das Recht, die Einrede der Verjahrung geltend zu machen, bleibt unbertinrt.
Die Satze 1 bis 3 gelten auch bei gesetzlich vorgeschriebenen Priifungen mit
gesetzlicher Haftungsbeschrankung.
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10. Ergdnzende Bestimmungen fiir Priifungsauftréage

(1) Eine nachtragliche Anderung oder Kiirzung des durch den Wirtschafts-
prifer gepriften und mit einem Bestatigungsvermerk versehenen Abschlus-
ses oder Lageberichts bedarf, auch wenn eine Veréffentlichung nicht statt-
findet, der schriftlichen Einwilligung des Wirtschaftspriifers. Hat der Wirt-
schaftspriifer einen Bestatigungsvermerk nicht erteilt, so ist ein Hinweis auf
die durch den Wirtschaftsprifer durchgefiihrte Prifung im Lagebericht oder
an anderer fiir die Offentlichkeit bestimmter Stelle nur mit schriftlicher Ein-
willigung des Wirtschaftspriifers und mit dem von ihm genehmigten Wortlaut
zulassig.

(2) Widerruft der Wirtschaftspriifer den Bestétigungsvermerk, so darf der
Bestatigungsvermerk nicht weiterverwendet werden. Hat der Auftraggeber
den Bestatigungsvermerk bereits verwendet, so hat er auf Verlangen des
Wirtschaftsprifers den Widerruf bekanntzugeben.

(3) Der Auftraggeber hat Anspruch auf finf Berichtsausfertigungen. Weitere
Ausfertigungen werden besonders in Rechnung gestellt.

11. Ergdnzende Bestimmungen fiir Hilfeleistung in Steuersachen

(1) Der Wirtschaftsprifer ist berechtigt, sowohl bei der Beratung in steuer-
lichen Einzelfragen als auch im Falle der Dauerberatung die vom Auftraggeber
genannten Tatsachen, insbesondere Zahlenangaben, als richtig und vollsténdig
zugrunde zu legen; dies gilt auch fiir Buchfiihrungsauftrage. Er hat jedoch den
Auftraggeber auf von ihm festgestellte Unrichtigkeiten hinzuweisen.

(2) Der Steuerberatungsauftrag umfalt nicht die zur Wahrung von Fristen
erforderlichen Handlungen, es sei denn, dal® der Wirtschaftspriifer hierzu
ausdriicklich den Auftrag Gbernommen hat. In diesem Falle hat der Auf-
traggeber dem Wirtschaftspriifer alle fir die Wahrung von Fristen wesent-
lichen Unterlagen, insbesondere Steuerbescheide, so rechtzeitig vorzulegen,
daR dem Wirtschaftspriifer eine angemessene Bearbeitungszeit zur Verfligung
steht.

(3) Mangels einer anderweitigen schriftlichen Vereinbarung umfalt die
laufende Steuerberatung folgende, in die Vertragsdauer fallenden Tétigkeiten:

a) Ausarbeitung der Jahressteuererklarungen fir die Einkommensteuer,
Korperschaftsteuer und Gewerbesteuer sowie der Vermogensteuer-
erklarungen, und zwar auf Grund der vom Auftraggeber vorzulegenden
Jahresabschliisse und sonstiger, fiir die Besteuerung erforderlicher
Aufstellungen und Nachweise

b) Nachpriifung von Steuerbescheiden zu den unter a) genannten
Steuern

c) Verhandlungen mit den Finanzbehdérden im Zusammenhang mit den
unter a) und b) genannten Erklarungen und Bescheiden

d) Mitwirkung bei Betriebspriifungen und Auswertung der Ergebnisse von
Betriebspriifungen hinsichtlich der unter a) genannten Steuern

e) Mitwirkung in Einspruchs- und Beschwerdeverfahren hinsichtlich der
unter a) genannten Steuern.

Der Wirtschaftspriifer berlcksichtigt bei den vorgenannten Aufgaben die
wesentliche veroffentlichte Rechtsprechung und Verwaltungsauffassung.

(4) Erhalt der Wirtschaftsprifer fiir die laufende Steuerberatung ein Pauschal-
honorar, so sind mangels anderweitiger schriftlicher Vereinbarungen die unter
Abs. 3 d) und e) genannten Téatigkeiten gesondert zu honorieren.

(5) Die Bearbeitung besonderer Einzelfragen der Einkommensteuer, Kérper-
schaftsteuer, Gewerbesteuer, Einheitsbewertung und Vermdgensteuer sowie
aller Fragen der Umsatzsteuer, Lohnsteuer, sonstigen Steuern und Abgaben
erfolgt auf Grund eines besonderen Auftrages. Dies gilt auch fiir

a) die Bearbeitung einmalig anfallender Steuerangelegenheiten, z.B. auf
dem Gebiet der Erbschaftsteuer, Kapitalverkehrsteuer, Grunderwerb-
steuer,

b) die Mitwirkung und Vertretung in Verfahren vor den Gerichten der
Finanz- und der Verwaltungsgerichtsbarkeit sowie in Steuerstrafsachen
und

c) die beratende und gutachtliche Téatigkeit im Zusammenhang mit
Umwandlung, Verschmelzung, Kapitalerhéhung und -herabsetzung,
Sanierung, Eintritt und Ausscheiden eines Gesellschafters, Betriebs-
verauferung, Liquidation und dergleichen.

(6) Soweit auch die Ausarbeitung der Umsatzsteuerjahreserklarung als
zusétzliche Tétigkeit ibernommen wird, gehért dazu nicht die Uberpriifung
etwaiger besonderer buchmaRiger Voraussetzungen sowie die Frage, ob alle
in Betracht kommenden umsatzsteuerrechtlichen Vergiinstigungen wahr-
genommen worden sind. Eine Gewahr fiir die vollstandige Erfassung der
Unterlagen zur Geltendmachung des Vorsteuerabzuges wird nicht Uber-
nommen.

12. Schweigepflicht gegeniiber Dritten, Datenschutz

(1) Der Wirtschaftspriifer ist nach MalRgabe der Gesetze verpflichtet, tber alle
Tatsachen, die ihm im Zusammenhang mit seiner Tatigkeit fir den Auf-
traggeber bekannt werden, Stillschweigen zu bewahren, gleichviel, ob es sich
dabei um den Auftraggeber selbst oder dessen Geschéftsverbindungen
handelt, es sei denn, daR der Auftraggeber ihn von dieser Schweigepflicht ent-
bindet.

(2) Der Wirtschaftsprifer darf Berichte, Gutachten und sonstige schriftliche

AuBerungen Uber die Ergebnisse seiner Tatigkeit Dritten nur mit Einwilligung
des Auftraggebers aushandigen.

(3) Der Wirtschaftspriifer ist befugt, ihm anvertraute personenbezogene
Daten im Rahmen der Zweckbestimmung des Auftraggebers zu verarbeiten
oder durch Dritte verarbeiten zu lassen.

13. Annahmeverzug und unterlassene Mitwirkung des Auftraggebers

Kommt der Auftraggeber mit der Annahme der vom Wirtschaftspriifer ange-
botenen Leistung in Verzug oder unterlalt der Auftraggeber eine ihm nach
Nr. 3 oder sonstwie obliegende Mitwirkung, so ist der Wirtschaftsprifer zur
fristlosen Kiindigung des Vertrages berechtigt. Unberihrt bleibt der Anspruch
des Wirtschaftspriifers auf Ersatz der ihm durch den Verzug oder die unter-
lassene Mitwirkung des Auftraggebers entstandenen Mehraufwendungen
sowie des verursachten Schadens, und zwar auch dann, wenn der Wirt-
schaftspriifer von dem Kiindigungsrecht keinen Gebrauch macht.

14. Vergiitung

(1) Der Wirtschaftsprifer hat neben seiner Gebulhren- oder Honorarforderung
Anspruch auf Erstattung seiner Auslagen; die Umsatzsteuer wird zusatzlich
berechnet. Er kann angemessene Vorschiisse auf Vergltung und Auslagen-
ersatz verlangen und die Auslieferung seiner Leistung von der vollen Befrie-
digung seiner Anspriiche abhangig machen. Mehrere Auftraggeber haften als
Gesamtschuldner.

(2) Eine Aufrechnung gegen Forderungen des Wirtschaftspriifers auf Ver-
gltung und Auslagenersatz ist nur mit unbestrittenen oder rechtskraftig fest-
gestellten Forderungen zuléssig.

15. Aufbewahrung und Herausgabe von Unterlagen

(1) Der Wirtschaftsprifer bewahrt die im Zusammenhang mit der Erledigung
eines Auftrages ihm tbergebenen und von ihm selbst angefertigten Unterlagen
sowie den Uber den Auftrag gefiihrten Schriftwechsel zehn Jahre auf.

(2) Nach Befriedigung seiner Anspriiche aus dem Auftrag hat der Wirtschafts-
prifer auf Verlangen des Auftraggebers alle Unterlagen herauszugeben, die
er aus Anlal® seiner Tatigkeit fiir den Auftrag von diesem oder fiir diesen
erhalten hat. Dies gilt jedoch nicht fiir den Schriftwechsel zwischen dem Wirt-
schaftsprifer und seinem Auftraggeber und fiir die Schriftstiicke, die dieser
bereits in Urschrift oder Abschrift besitzt. Der Wirtschaftspriifer kann von
Unterlagen, die er an den Auftraggeber zuriickgibt, Abschriften oder Foto-
kopien anfertigen und zuriickbehalten.

16. Anzuwendendes Recht

Fir den Auftrag, seine Durchfihrung und die sich hieraus ergebenden
Anspriiche gilt nur deutsches Recht.
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