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1 PRUFUNGSAUFTRAG

Die gesetzlichen Vertreter der

GBW Real Estate GmbH & Co. KG und der
Pearl AcquiCo Zwei GmbH & Co. KG,
beide Miinchen

— nachfolgend auch kurz ,,GBW RE* bzw. ,,Pearl Zwei* oder gemeinsam ,,Gesellschaften* genannt —

haben die Deloitte & Touche GmbH Wirtschaftsprifungsgesellschaft, die am 15. Juni 2016 in Deloitte
GmbH Wirtschaftsprifungsgesellschaft umfirmiert hat, beauftragt, den Bericht der Gesellschaften an
die Bayerische Landesbank, Anstalt des Offentlichen Rechts, Minchen, (nachfolgend ,,BayernLB“)
tiber die Einhaltung der eingeschrankten Mieterhdhung in dem 3-Jahres-Zeitraum vom 27. Mai 2013
bis 27. Mai 2016 entsprechend Ziffer 2.4.1 der Sozialcharta zu prifen.

Wir bestétigen entsprechend § 321 Abs. 4a HGB, dass wir bei unserer Priifung die anwendbaren Vor-
schriften zur Unabhangigkeit beachtet haben.

Wir haben unsere Priifung auftragsgemaR unter Zugrundelegung des International Standard on Assu-
rance Engagements ISAE 3000 (Assurance Engagements other than Audits or Reviews of Historical
Financial Information) durchgefuhrt. Fir die Durchfihrung des Auftrags und unsere Verantwortlich-
keit, auch im Verhdltnis zu Dritten, gelten die unter dem 18. Januar/16. Mérz 2016 getroffenen Ver-
einbarungen sowie erganzend die als Anlage 2 beigeflgten ,,Allgemeinen Auftragsbedingungen fur
Wirtschaftsprifer und Wirtschaftspriifungsgesellschaften* in der Fassung vom 1. Januar 2002.

Dieser Prufungsbericht wurde nur zur Dokumentation der durchgefiihrten Priifung gegenlber den Ge-

sellschaften sowie gegenilber der BayernLB und nicht fir Zwecke Dritter erstellt, denen gegentber
wir keine Haftung tibernehmen.
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2 GEGENSTAND, ART UND UMFANG DER PRUFUNG

Priufungsgegenstand

Mit Aktienkaufvertrag vom 27./28. Mérz 2013 haben die GBW Real Estate GmbH & Co. KG (,,K&u-
ferin 1*) sowie die Pearl AcquiCo Zwei GmbH & Co. KG (,,K&uferin 2*) mit Wirkung zum 27. Mai
2013 (,,Vollzugstag™) von der BayernLB (,,Verkéauferin®), deren Beteiligung an der vormaligen GBW
AG (heute GBW GmbH), Minchen, erworben. Die GBW AG wurde durch formwechselnde Um-
wandlung in die Rechtsform einer GmbH gewandelt.

Die Ké&uferinnen haben sich nach § 12.1 des Aktienkaufvertrags verpflichtet, die dem Aktienkaufver-
trag als Anlage 12.1 beigefiigte ,,Sozialcharta® einzuhalten und, nach 8§ 12.4 des Aktienkaufvertrags,
der Verkéuferin spéatestens innerhalb von sechs Monaten nach Ablauf des jeweiligen Kalenderjahres
einen schriftlichen Bericht iiber sémtliche Manahmen, Handlungen und Unterlassungen, die zur Ein-
haltung der in der Sozialcharta genannten Regelungen in dem jeweiligen Kalenderjahr getroffen wor-
den sind, vorzulegen.

Gegenstand unserer Prifung war

o der Bericht der Gesellschaften tiber die Einhaltung der eingeschréankten Mieterhéhung in dem 3-
Jahres-Zeitraum vom 27. Mai 2013 bis 27. Mai 2016 gemal Ziffer 2.4.1 der Sozialcharta.

Die Berichterstattung (ber die Einhaltung der eingeschréankten Mieterhéhung in dem 3-Jahres-
Zeitraum vom 27. Mai 2013 bis 27. Mai 2016 gemal Ziffer 2.4.1 der Sozialcharta gemall dem zwi-
schen der GBW Real Estate GmbH & Co KG sowie Pearl AcquiCo Zwei GmbH & Co. KG und Baye-
rische Landesbank Anstalt des 6ffentlichen Rechts geschlossenen Kaufvertrag vom 27. Méarz 2013
liegt in der Verantwortung der gesetzlichen Vertreter der Gesellschaften; dies gilt auch fir die Anga-
ben, die wir zu dieser Berichterstattung nebst dazugehdrenden Unterlagen erhalten haben. Unsere
Aufgabe ist es, diese Unterlagen und Angaben im Rahmen unserer pflichtgemaRen Prifung zu beurtei-
len.
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Die Einhaltung der der eingeschrankten Mieterhéhung gemal Ziffer 2.4.1 der Sozialcharta sowie die
Einrichtung und Aufrechterhaltung eines angemessenen internen Kontrollsystems liegen in der Ver-
antwortung der gesetzlichen Vertreter der Gesellschaften. Diese Verantwortlichkeit wird durch unsere
Prifung nicht eingeschrankt.

Im Einzelnen umfassen die in Ziffer 2.4.1 der Sozialcharta geregelten SchutzmalRnahmen fir die Mie-
ter und Mitarbeiter die in der Anlage 1.2 zu diesem Prifbericht aufgefiihrten Regelungen.

Art und Umfang der Prufung

Ausgangspunkt unserer Prifung war der diesem Bericht als Anlage 1 beigefuigte Bericht der GBW RE
und der Pearl Zwei (ber die Einhaltung der eingeschréankten Mieterh6hung geméR Ziffer 2.4.1 der So-
zialcharta. Dabei umfasst der maligebliche Berichtszeitraum den Zeitraum vom 27. Mai 2013 bis zum
27. Mai 2016.

Wir haben die Priifung in den Monaten Juli bis September 2016 durchgefihrt.

Wir haben unsere Prifung unter Beachtung des International Standard on Assurance Engagements
ISAE 3000 (Assurance Engagements other than Audits or Reviews of Historical Financial Infor-
mation) durchgefuhrt. Danach haben wir die Berufspflichten einzuhalten und die Priifung unter Beach-
tung des Grundsatzes der Wesentlichkeit so zu planen und durchzufiihren, dass wir unsere Beurteilung
mit einer hinreichenden Sicherheit abgeben kénnen.

Unsere Prifungshandlungen haben wir — wie berufsiiblich — Giberwiegend auf der Basis von Stichpro-
ben durchgefuhrt. Die Durchfiihrung der Priifung in Stichproben in Verbindung mit den jeder Prifung
innewohnenden Grenzen beinhaltet das unvermeidliche Risiko, dass selbst wesentliche unrichtige An-
gaben unentdeckt bleiben kénnen und andere UnregelmaRigkeiten nicht notwendigerweise durch unse-
re Prifung aufgedeckt werden.
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Das interne Kontrollsystem der Gesellschaften haben wir untersucht, soweit es fir die Einhaltung der
eingeschrankten Mieterhéhung gemal Ziffer 2.4.1 der Sozialcharta und fur die darlber vereinbarte
Berichterstattung von Bedeutung ist; das interne Kontrollsystem in seiner Gesamtheit war nicht Ge-
genstand unserer Priifung. Identifizierte Kontrollverfahren der Gesellschaften haben wir auf Wirksam-
keit und Anwendung im Berichtszeitraum gepriift. Unsere aussagebezogenen Priifungshandlungen
konnten wir, soweit diese Kontrollen als wirksam einzustufen waren, reduzieren.

Die gesetzlichen Vertreter der Gesellschaften haben alle gewlinschten Aufkladrungen und Nachweise
erbracht und unter dem 14. September 2016 eine Vollstandigkeitserklarung in schriftlicher Form ab-
gegeben. Darin wird insbesondere versichert, dass in dem Bericht alle nach dem Aktienkaufvertrag er-
forderlichen Angaben vollstandig und richtig enthalten sind, und dass uns alle zur Durchfiihrung unse-
rer Prifung erforderlichen Unterlagen zur Verfligung gestellt, Informationen gegeben und zum Ver-
stdndnis des Berichts erforderlichen Auskiinfte erteilt worden sind.
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3 WIEDERGABE DER BESCHEINIGUNG

Auf der Grundlage unserer auftragsgeméaBen Prifung haben wir dem Bericht der GBW Real Estate
GmbH & Co. KG und der Pearl AcquiCo Zwei GmbH & Co. KG, beide Minchen, an die Bayerische
Landesbank, Anstalt des offentlichen Rechts, Miinchen, Uber die Einhaltung der eingeschrénkten
Mieterh6hung in dem 3-Jahres-Zeitraum vom 27. Mai 2013 bis 27. Mai 2016 gemaR Ziffer 2.4.1 der
Sozialcharta in der Fassung der Anlage 1 folgende Bescheinigung erteilt:

,-Bescheinigung Uber die unabhangige betriebswirtschaftliche Prifung des Berichts der GBW
Real Estate GmbH & Co. KG (vormals: Pearl AcquiCo Eins GmbH & Co. KG) und der Pearl
AcquiCo Zwei GmbH & Co. KG an die Bayerische Landesbank, Anstalt des 6ffentlichen Rechts,
Minchen, Uber die Einhaltung der eingeschréankten Mieterhthung in dem 3-Jahres-Zeitraum
vom 27. Mai 2013 bis 27. Mai 2016 gemal} Ziffer 2.4.1 der Sozialcharta

An die GBW Real Estate GmbH & Co. KG und die Pearl AcquiCo Zwei GmbH & Co. KG, beide
Minchen

Wir haben auftragsgemal den Bericht der GBW Real Estate GmbH & Co. KG und der Pearl AcquiCo
Zwei GmbH & Co. KG, beide Miinchen, Uber die Einhaltung der eingeschrénkten Mieterhdhung ge-
maR Ziffer 2.4.1 der Sozialcharta in dem 3-Jahres-Zeitraum vom 27. Mai 2013 bis 27. Mai 2016 hin-
sichtlich des Einklangs der Aussagen und Angaben mit den zugrunde liegenden tatsachlichen Verhalt-
nissen gepriift.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter

Die gesetzlichen Vertreter der GBW Real Estate GmbH & Co. KG und der Pearl AcquiCo Zwei
GmbH & Co. KG sind verantwortlich fiir die Aufstellung des Berichts tiber die Einhaltung der einge-
schrankten Mieterhdhungen in dem 3-Jahres-Zeitraum vom 27. Mai 2013 bis 27. Mai 2016 gemaR
2.4.1 der Sozialcharta. Die gesetzlichen Vertreter sind auBerdem verantwortlich fir die internen Kon-
trollen, die sie als notwendig erachtet, um die Aufstellung des Berichts zu ermdglichen, der frei von
wesentlichen Fehlern — beabsichtigt oder unbeabsichtigt — falschen Aussagen oder Angaben ist.
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Verantwortung des Wirtschaftspriifers

Unsere Aufgabe ist es, auf der Grundlage unserer Priifung ein Urteil zu den in dem Bericht enthalte-
nen Aussagen und Angaben Uber sdmtliche MalRnahmen, Handlungen und Unterlassungen, die zur
Einhaltung der eingeschrankten Mieterh6hung in dem 3-Jahres-Zeitraum vom 27. Mai 2013 bis
27. Mai 2016 gemaR Ziffer 2.4.1 der Sozialcharta getroffen worden sind, abzugeben.

Wir haben unsere Prifung unter Beachtung des International Standard on Assurance Engagements
ISAE 3000 (Assurance Engagements other than Audits or Reviews of Historical Financial Infor-
mation) durchgefuhrt. Danach haben wir die Berufspflichten einzuhalten und die Priifung unter Beach-
tung des Grundsatzes der Wesentlichkeit so zu planen und durchzufiihren, dass wir unsere Beurteilung
mit einer hinreichenden Sicherheit abgeben konnen. Im Rahmen der Prifung werden die Wirksamkeit
des internen Kontrollsystems, soweit es fur die Aufstellung des jéhrlichen Berichts iber die Einhal-
tung der in der Sozialcharta genannten Regelungen von Bedeutung ist, sowie Nachweise fir die Aus-
sagen und Angaben im Bericht Uberwiegend auf der Basis von Stichproben beurteilt.

Wir sind der Auffassung, dass die von uns erlangten Prifungsnachweise ausreichend und geeignet
sind, um als Grundlage fur unser Prifungsurteil zu dienen.
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Priifungsurteil

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse stehen die gepriiften
Aussagen und Angaben in dem Bericht der Gesellschaften iiber die Einhaltung der eingeschrinkten
Mieterhhung in dem 3-Jahres-Zeitraum vom 27. Mai 2013 bis 27. Mai 2016 gemaB Ziffer 2.4.1 der
Sozialcharta in allen wesentlichen Belangen in Einklang mit den zugrunde liegenden tatsdchlichen
Verhiltnissen.

Hinweis zur Haftungs- und Verwendungsbeschrinkung

Fiir die Durchfiihrung des Auftrags und unsere Verantwortlichkeit, auch im Verhéltnis zu Dritten, gel-
ten die unter dem 19. Januar/23. Mirz 2016 getroffenen Vereinbarungen sowie ergédnzend die als An-
lage 2 beigefiigten ,,Allgemeinen Auftragsbedingungen fiir Wirtschaftspriifer und Wirtschaftsprii-
fungsgesellschaften” in der Fassung vom 1. Januar 2002. Unsere Bescheinigung ist an die GBW Real
Estate GmbH & Co. KG und die Pearl AcquiCo Zwei GmbH & Co. KG, beide Miinchen, gerichtet
und dient ausschlieBlich dem Zweck, dass die Gesellschaften ihren Verpflichtungen aus dem mit der
Bayerische Landesbank Anstalt des offentlichen Rechts, Miinchen, vereinbarten Aktienkaufvertrag
nachkommen kdnnen.*

Miinchen, 27. September 2016

Deloitte GmbH
Wirtschaftspriifungsgesellschaft
e
W a0
(Klinger) (Arg{f}és)
Wirtschaftspriifer Wirtsch gsprijfer
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Zwischenbericht
iber die Einhaltung von § 2.4.1 der Sozialcharta
fir den
Berichtszeitraum 27.05.2013 bis 27.05.2016

vorgelegt durch die
GBW Real Estate GmbH & Co. KG
(vormals Pearl AcquiCo Eins GmbH & Co. KG)
und die
Pearl AcquiCo Zwei GmbH & Co. KG
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I. Vorbemerkung

GemalB Aktienkaufvertrag vom 27./28.03.2013 verduBerte die Bayerische Landesbank, Anstalt
des offentlichen Rechts (nachfolgend kurz Verkduferin) ihre Beteiligung an der vormaligen
GBW AG (jetzt GBW GmbH) an die GBW Real Estate GmbH & Co. KG (vormals Pearl AcquiCo
Eins GmbH & Co. KG) sowie an die Pearl AcquiCo Zwei GmbH & Co. KG (beide nachfolgend
kurz Kéuferinnen). Zum Schutz der Mieter und Mitarbeiter der zum Konzern der GBW Real Es-
tate GmbH & Co. KG gehoérenden Gesellschaften haben die Verkduferin und die Kduferinnen
die als Anlage 1 zu diesem Bericht beigefligte Sozialcharta vereinbart. Die Sozialcharta ist am
27.05.2013 in Kraft getreten. Die GBW GmbH sowie ihre von der Sozialcharta betroffenen
Tochtergesellschaften sind den Verpflichtungen aus der Sozialcharta im Wege des Schuldbei-
tritts beigetreten.

Die Kauferinnen sind gemdB Aktienkaufvertrag verpflichtet, der Verkauferin fir jedes Kalender-
jahr ab dem 27.05.2013 bis zum 31.12.2022, spatestens innerhalb von 6 Monaten nach dem
Ablauf des jeweiligen Kalenderjahres, einen schriftlichen Bericht Gber sdmtliche MaRnahmen,
Handlungen und Unterlassungen, die zur Einhaltung der in der Sozialcharta genannten Rege-
lungen in dem jeweiligen Kalenderjahr getroffen worden sind, vorzulegen.

Im Vorgriff auf den Sozialchartabericht fiir das Berichtsjahr 2016 haben sich die Kauferinnen
entschlossen, vorab Uber die Einhaltung der Vorgaben von § 2.4.1 der Sozialcharta (Einschrén-
kung Mieterh6hung) zu berichten, da der 3-Jahreszeitraum, in dem die gemal § 2.4.1 vorge-
gebenen Beschrankungen bei Mieterhéhungen zu beriicksichtigen waren, am 27.05.2016 en-
dete.

Die Vorgaben von § 2.4.1 der Sozialcharta wurden eingehalten.
Il. Zwischenbericht iiber die Einhaltung von § 2.4.1 der Sozialcharta
1. Erlauterung Begriffe und Kennzahlen

Die Begriffe Bestandsmieter und Bestandswohnung werden im nachfolgenden Bericht im Sinne
von § 1 der Sozialcharta verwendet. Soweit im Folgenden auf Sollmieten Bezug genommenen
wird, handelt es sich um Nettokaltmieten im Sinne von § 2.4.1 der Sozialcharta. Der gemal
Sozialcharta relevante Vollzugstag ist der 27.05.2013. Mafgeblicher Berichtszeitraum ist der 3-
Jahreszeitraum 27.05.2013 bis 27.05.2016.

Die GBW GmbH und ihre bestandshaltenden Tochtergesellschaften werden im Folgenden als
GBW-Gesellschaften bezeichnet.

Die im nachfolgenden Bericht ermittelten Kennzahlen basieren auf den spezifischen Definitio-
nen der Sozialcharta und kénnen unter Umstdnden von anderen Berichten wie zum Beispiel
dem Lagebericht oder Presseveroffentlichungen abweichen.

Folgende Kennzahl liegt diesem Bericht zugrunde:

e Durchschnittliche Sollmiete/m2 Wfl. zum 27.05.2013 6,79 €
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2. Bericht

Gemal § 2.4.1 der Sozialcharta dirfen in den ersten 3 Jahren nach dem Vollzugstag die Soll-
mieten der Bestandsmieter von Bestandswohnungen, die weder einer Kostenmiete gemal
§ 8 Abs.1 Satz 1 Wohnungsbindungsgesetz noch einer kommunalem Satzungsmiete unterlie-
gen, im Durchschnitt Gber diesen Bestand insgesamt um nicht mehr als 15 % gegentliber dem
vor dem Vollzugstag geltenden Mietniveau erhéht werden.

In dem genannten 3-Jahreszeitraum 27.05.2013 bis 27.05.2016 sind die durchschnittlichen
Sollmieten im Sinne von § 2.4.1 der Sozialcharta um 9,89 % von 6,79 € zum 27.05.2013 auf
7,47 € zum 27.05.2016 angestiegen. Der zuldssige Grenzwert von 15 % wurde damit weit un-
terschritten.

Bei der Ermittlung der Sollmieten blieben die Kostenmieten gemalR § 8 Abs. 1 Satz 1 Woh-
nungsbindungsgesetz und kommunale Satzungsmieten* unbericksichtigt. Kostenmieten sind
im Fall der GBW-Gesellschaften die Kostenmieten nach dem 1. und 2. Férderweg sowie die
Kostenmieten von Bestandswohnungen, die mit Wohnungsfirsorgemitteln geférdert werden.

In die Ermittlung der Sollmieten einbezogen wurden die Sollmieten von im Berichtszeitraum
verdufRerten Bestandswohnungen abzliglich von an Mieter oder sonstige Selbstnutzer verduBer-
ter Bestandswohnungen. Sofern die Kaufer von Bestandswohnungen den Nachweis des tat-
sachlichen Erhéhungsbetrages nicht erbrachten, wurden die Mieten dieser Bestandswohnungen
entsprechend § 3.2 der Sozialcharta als mit 7 % p.a. erhéht bericksichtigt.

*Das Modell der kommunalen Satzungsmiete wurde in Bayern nicht eingefthrt.
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& PATRIZIA

PROJEKT OSKAR

Sozialcharta—
GBW-Wohnungen

Augsburg, 08. April 2013

* Die Kauferinnen der GBW AG sind einer umfangreichen, notariell beurkundeten Sozialcharta
unterworfen, die nachfolgend als Anlage beigefiigt ist.

* Die Regelungen der Sozialcharta zum Kindigungsschutz der Mieter sowie zum Ausschluss von
Luxusmodernisierungen (Ziffern 2.1 bis 2.3 der Sozialcharta) werden individualvertraglich in den
Mietvertragen umgesetzt. Das entsprechende Umsetzungsschreiben soll so schnell wie moglich,
spéatestens innerhalb von 15 Monaten, nach Vollzug des Kaufvertrages an die Mieter versendet
werden.

* VerstoBe gegen die Sozialcharta flihren zu substanziellen Vertragsstrafen der Kauferinnen.

PATRIZIA Immobilien AG
PATRIZIA Biirohaus | FuggerstraBe 26 | 86150 Augsburg | T +49 821 50910-000 | F +49 821 50910-999 | immobilien@patrizia.ag | www.patrizia.ag
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Projekt Oskar

Anlage 12.1 zom
Aldienkaufveritag
Projekt Oskar
Sozialcharta
27, Mirz 2013
HeNGELER MUEBLLER
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Profelt Oskar
Anlage 13,1 zum
Aldienlcauiverirag

Priambel

() Mit Akilenkavfvertrag vom [e] ("Kaulvertrag") hat diz Bayerische Landesbharlk
("Verkiuferin") ihre Beteiligng an der GBW AG an [o] ("Kiuferia 1" so-
wie [o] ("Kéuferin 2°) verkaut, o - 7

S

(2)  §12.1 des Kaufvertrags verweist auf dic 'nag:hfolgené vereimbarte Sozialcharta, die
am Vollzugsiag des Kanfvertrags im Verhitnis zwischen den Parteien nach Maf3-
gabe der Bestimmungen in § 12.2 ynd § 12.3 des Kaufveritags in Kraft it

(3)  Soweit in § 1 dieser Sozialcharta nicht ansdriicklich anders definiert, haben ver-
' wendete Begriffe die im Raufverirag definierte Bedeutung,

DIES VORAUSGESCHICKT, vereinbaren die Partefen was folgt:

§1
Definitionen

1.1  Bestandsmieter

"Bestandsmicter” sind Mieter, mit denen am Vollzugstag ein ungekiindigtes
Mietverhdlinis fiber eine Bestandswohnung besteht,

1.2  Bestandswohnung

"Bestandswohnumg" ist jede Wohnung, die sich am Vollzugstag im wirtschafili-
chen Bigentum der GBW-Gruppe befindet, Als nicht {m wittschaftlichen Eigen-
tum der GBW-Gruppe befindlich gelten Wohnungen, die bereits vor dem Voll-
zogstag mit notariellem Kaufvertrag an sinen Dritten verkaufi wurden, Als im
wirtschaftlichen Figentum der GBW-Gruppe befindlich gelten. Wohnungen, bei
denen Besitz, Nuizen und Lasten vor dem Vollzugstag auf eine Gesellschaft der
(GBW-Grupps tibergegangen ist,
L /
A

64632345v1
Seite 27
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Projelg Oskar
Anlage 12,1 zZum
Akflenlenfyerirag

1.3 Kommunales Vorkaunfsrecht

"Kommunales Vorkanfsrecht" hat die in § 2.7.1 zugewiesene Bedeuntung.
14  Lususmodernisierung

"Luxusmodernisierungen” sind bauliche Mafnahmen, die die Ausstattung, den

baulichen Zuschnitt und das Wobnumfeld in einer Weisa dndern, dass die be-

troffenc Bestandswolnung nach einer solchen MaBnahme eine andere Zielgruppe

als die bisherige Mieterstruktur anspright, Keine Luxusmodernisierungen sind ban-

liche Maflnahmen, mit denen Bestandswohnungen auf ein {ibliches und zeitgems-
~ Bes Ausstattungsnivean gebracht werden.

1.5  Sonstige Selbstnutzer

"Sonstige Selbstnutzer" sind Personen, die dic Wohnung #m Anschluss an den
Kanf selbst zu Wohnzwecken bezichen. ‘
1.6 Vek‘bmuchm‘preﬁsindexv

"Verbraucherpreisindex" ist der vom Statistischen Bundesamt ermittelten Preis-
index fiir die Lebenshaltung aller privaten Haushalte in Deutschland, "Verbray-
cherpreisindex fiir Deutschland, 20035 = 100" oder, soweit der Verbraucherpreisin-
dex nichf mehr ermittelt wird, ein etwa an seine Stelle tretender Index. '

1.7  Vorkaufsberechtister

"Vorkaufsherechtigter” hat diein § 2,7.1 zugewiesens Bedentung,

§2

Miecterschutz

Die Kiuferinnen verpflichten sich gegeniiber der Verkfuferin, dass die Gesall-
schaften die nachfolgenden Regetongen zum Zwecke des Mieterschutzes beach-

ten:
i é -

54632345v1
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Projekt Oskar
Anlage 12,1 zom
Aldienkanfrertmg

2.1 Kindigumgsschutz

Kindigungen der Mietverhiltnisse von Bestandsmietern wegen Eigenbedarfs oder
wegen Verhinderung der angemessenen wirtschafilichen Verwertung des Grund-
stiicks diirfen frithestens auf einen Zeitpunkt von 10 (zehn) Jahren nach dem Voll-
zugstag ausgesprochen werdan,

22 Erweiterter Kiindigumgsschulz

Sofem Bestandswohmmgen an Bestandsmieter vermietet sind, die zum Vollzugs-
tag das 60. (sechzigste) Lebensjahr vollendet haben oder schwerbshindert sind,
diitfen diese Mietverhilinisse big zum Tod dieses Bestandsmieters oder bis zum
Tod seines Ehegatten oder Lebenspartners, sofern dieser das Mietverhiiltnis nach
dem Tod des Bestandsmieters tibernommen hat, nicht wegen Bigenbedarfs oder
wegen Verhinderung der angemessenen wirtschaftfichen Verwertung des Grund-
stlicks gekiindigt werden. Diese Micter diirfen anch ansonston generell und dauer-
haft nur in begriindeten Ausnahinefillen gekiindigt werden,

2.3 Ausschluss Lusxusmodernisierungen

Ohne Einwilligung der betroffenen Mieter werden wéhrend der ersten 5 (fiinf) Jah-

1¢ nach dem Vollzugstag keine Luxusmodemisierungen von Bestandswohnungen
durchgefithrt,

24  Einschrinkung Misterhohung

24.1 Die Nettokaltmieten der Bestandsmieter von Bestandswohnungen, die weder einer
Kostenmiete gemiB § 8§ Abs. I Saiz 1 Wohnungsbindungsgesetz noch einer kom-
munalen Satzungsmiete unterliegen, diitfen in den ersten drei Jahren nach dem
Vollzugstag tm Durchschnitt fiber diesen Bestand Insgesamt nm micht mehr s
insgesamt 15 % (finfzehn Prozent) gegeniiber dem vor dem Vollzugstag gelten-
den Mietaiveau erhsht werden, '

242 Anschliefiend diirfen die Nettokaltmieten der Bestandsmieter von Bestandswoh-
oungen, dis im jeweiligen Zeitraumn weder einer Kostenmiete gemil § § Abs. 1
Satz | Wohnungsbindungsgesetz noch einer kommunalen Satzungsmiete unterlie-
gen, bis zum 5. (fiinften) Jahrestag nach Vollzug des Kaufvertrags jihrlich im
Durchschnitt iiber diesen Bestand gegentiber der jeweiligen Vorjahresmiete um
nicht mehr als 3 % (drei Prozent) zuziiglich der prozentualen Steigerung des Ver-

b r
§32345v}
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. Projekt Oskar
Anlage 12.1 zom
Aldienkanfvertrag

braucheipreisindexes in dem betreffenden vorhergehenden 12-Monats-Zeitranm,
erthSht werden. :

2.4.3 Soweit die maflgeblichen Mieten in den ersten drei Jahren baw. nachfolgend in
einem Jahr insgesamt um einen geringeren als den nach dem Vorstehenden zulis-

sigen Prozentsatz erhht werden, erhdht sich die prozentual zuldssige BrhShung in
der Folgeperiode.

2.5 Nachhaltiges Bestandsmanagement

Die Gesellschaften werden ein nachhaltiges Bestandsmanagement der Bestands-
wohnungen sichersfellen und dafiir fiir jedes der ersten 5 (fiinf) Kalendetjahre ab
dem Stichtag einen durchschnitflichen Mindestinvestitionsbetrag von EUR 15 (Bn-
ro fiinfzehn) pro qm Wohnfliche fiir MaBnahmen zyr Instandhaltung und Moder-
nisierung der Bestandswohnungen aufwenden. Mafnahmen zur Instandhaltung
wnd Modernisierung sind Investitionsmafnahmen jeder Ari, insbesondere Repara-
turen, Modernisierungen, Wertverbessernngen, unabhiingig davon, ob aktivie-
rungspflichtig oder -fihig, Hohere Investitionen in einem Kalenderjabr vermindern,
die zu investierenden Beirige fiir das folgende Kalenderjahs,

2.6 Langfristiger Bestandserhalt

2.6.1 Wihrend der ersten 5 (finf) Jahre nach dem Vollzugstag ist der Grundbestand det
GBW-Gruppe dadurch sicherzustellen, dass in jedem 12-Monats-Zeitraum iy
1.500 (eintausendfiinthunder) Bestandswohmmgen veriuBert werden diirfen. Zu-
kénfe und Neubauten kénnen mit Verkiufen saldiert werden, Entscheidend ist bei
Verkénfen und Zuldinfen der Ubergang von Nutzen und Lasten, bei Neubauten die
bezngsfertige Fertigstellung, Soweit in einem 12-Monats-Zeitravm dieser Grenz-
wert nicht erreicht wird, wird die Differenz auf die Folgeperiode vorgetragen.

2.6.2 Zusitzlich zu der Beschriinkung aus dem vothergehenden Absatz ist die Verdufe-
rung von Bestandswohnungen im Wege des Verkaufs von Wohnungseigentum
wahrend der ersten 5 (fiinf) Jahre nach dem Vollzugstag auf 3 % (drei Prozent) des
Wohnungsbestandes in jedem 12-Monats-Zeitraum begrenzt, Soweit in elnem 12-

Monats-Zeitraum dieser Grenzwert nicht erreicht wird, wird die Differenz auf die
Folgeperiode vorgetragen.

!
/I
64632345v1
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Projekt Oskar
Anlage 12,1 zum
Alkfienkaufverirag

2.7  Kommunales Vorkaufsrecht hej Weiterverkiufen

2.7.1 Belm erstmaligen Verkauf von Bestandswohnungen im Wege efnes Blockverkanfs
oder Verkaufs yon Wohmmgseigentum, der innerhalb von 3 (drei) Jahren nach
dem Vollzugstag beurkundet wird, ist der Stadt oder Gemeinds, in der sich dic je-
weilige verkanfte Bestandswobnrmg befindet ("Vorkanfsberechtigter"), vor Ab-
schiuss des Kaufvertrags mif dem Drittkfiufer ein veriragliches Vorkaufsrecht ge-
mif §§ 463 ff. BGB einzurfiumen ("Kommunales Vorkaufsrecht"), Ausgenom-
men sind Verkéufe von Bestandwohnungen an die jeweiligen Mieter und Sonstige
Selbstnutzer (wic nachstehend in § 3.1 definiert)

272 Tn Abweichung der gesetzlichen Vorschriften darf das Vorkaufsrecht: vorsshen,
dass

2721 das Vorkaufsrecht nur bis zum Ablauf von einem Monat nach dem
Empfang der Mitteilung gem#f § 469 Abs. 1 BGB angenonumen wer-
den kann; und

2722 der Vorkaufsberechtigte neben dem Kaufpreis eitien Pauschalbetrag
von 5 % (fiinf Prozent) des Kaufpreises zu zahlen hat, den die Kiufe-
tin zur Erstathmg der Kosten des Drittkdufers verwenden wird,

213 Die gesetzlichen Vorkaufsrechte der Mieter sind beim Weiterverkauf von Woh-
nungen zu beachten, Sie gehen dem Kommunalen Vorkaufarecht vor.,

§3

Verpflichtungen der Kduferin bef Welterveriulerungen

31 Die Kinferinnen haben beim zulissigen Weiterverkauf von Bestandswohnungen
wéhrend der in § 2 genannten Zeitrfume dafiir 23 sorgen und steben dafiir ein,
dass die Bestimommgen zum Mieterschutz gemédB §§ 2.1 bis 2.3 vom Brwerber
weiterhin eingehalten werden, Verkiufe von Wohnungen an Mieter mmd Sonstige
Selbstnutzer sind hiervon ausgenommen.

3.2  Fiir Zwecke von § 2.4 ist die verkanfte Bestandswohmung weiterhin in die Durch-
schnitisberechnung gemif § 2.4 einzubezichen, soweit der Verkauf nicht an Mie-
ter und Sonstige Selbstnutzer erfolgt. Soweit dis Kiuferinnen bei weiterverkanften
Bestandswohnungen in einem Kalendetjahr nicht den Nachweis (z.B. durch
schriftliche Brklirung des Brwerbers) des tatstichlichen Erhohungsbetrages fiheen
kbnnen, gelten die Mieten von weiterverkanften Wohnungen fiir Zwecke deg §24
als mit 7 % (sieben Prozent) p.a. ethoht.

64632345v)
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Piojekt Oslar
Anlage 12,1 zum
Aktienkanfvertrag

3.3  Hinsichtlich § 2.5 bleibt der zn investierende Gesamtbetrag durch den Verkauf
von Bestandswohnungen unberiihri: Nachgewiesene Investitionen durch den Fr-
werber werden auf die Gesamtinvestitionen angerechnet.,

. §4
Mitarbeiterschutz
4.1  Weitergeltung Betriebsvereinbarungen
" Die Gesellschaften werden die am Vollzngstag hestehenden Betrichsvereinbarun-

geh fiir einen Zeiiraum von 5 (fiinf) Jahren ab dem Vollzugstag nicht ordentlich

kiindigen.
4.2 TFort- und Weiterbildung '

Den Mitarbeitemn der Gesellschaften ist filr einen Zeitraum von 5 (fiinf) Jahren ab

dem Vollzugstag die Moglichkeit zur angemessenen Fort- und Weiterbildung an-
zubieten.

43  Awushildungsverhiltnisse

Die am Vollzugstag bei den Gesellschaften bestehenden Ausbildungsverhiitnisse
sind fortmfiihren, Die Geselischaften werden wihrend der ersten 5 (finf) Jahre ab
dem Vollzugstag im bisherigen Umfang Avszubildende einstellen,

§5

Bestehen bleiben wettergehender Rechie

Soweit die Gesellschaften aufgrand anderweitiger gesetzlicher oder vertraglicher
Regelungen zur Binhaltung eines héheren sozialen Schutzniveans verpflichtst sind
als in dieser Sozialcharta vorgesehen, bleiben diese Verpflichtungen unberiihut.

/Z’ Z{,

64632345v]
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,»Bescheinigung Uber die unabhéangige betriebswirtschaftliche Prifung des Berichts der GBW
Real Estate GmbH & Co. KG (vormals: Pearl AcquiCo Eins GmbH & Co. KG) und der Pearl
AcquiCo Zwei GmbH & Co. KG an die Bayerische Landesbank, Anstalt des 6ffentlichen Rechts,
Munchen, Uber die Einhaltung der eingeschrankten Mieterh6hung in dem 3-Jahres-Zeitraum
vom 27. Mai 2013 bis 27. Mai 2016 gemal} Ziffer 2.4.1 der Sozialcharta

An die GBW Real Estate GmbH & Co. KG und die Pearl AcquiCo Zwei GmbH & Co. KG, beide
Miinchen

Wir haben auftragsgemaR den Bericht der GBW Real Estate GmbH & Co. KG und der Pearl AcquiCo
Zwei GmbH & Co. KG, beide Miinchen, ber die Einhaltung der eingeschrénkten Mieterhdhung ge-
maR Ziffer 2.4.1 der Sozialcharta in dem 3-Jahres-Zeitraum vom 27. Mai 2013 bis 27. Mai 2016 hin-
sichtlich des Einklangs der Aussagen und Angaben mit den zugrunde liegenden tatsachlichen Verhalt-
nissen gepriift.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter

Die gesetzlichen Vertreter der GBW Real Estate GmbH & Co. KG und der Pearl AcquiCo Zwei
GmbH & Co. KG sind verantwortlich fiir die Aufstellung des Berichts tiber die Einhaltung der einge-
schréankten Mieterhdhungen in dem 3-Jahres-Zeitraum vom 27. Mai 2013 bis 27. Mai 2016 gemal
2.4.1 der Sozialcharta. Die gesetzlichen Vertreter sind auBerdem verantwortlich fir die internen Kon-
trollen, die sie als notwendig erachtet, um die Aufstellung des Berichts zu ermdglichen, der frei von
wesentlichen Fehlern — beabsichtigt oder unbeabsichtigt — falschen Aussagen oder Angaben ist.

Verantwortung des Wirtschaftsprifers

Unsere Aufgabe ist es, auf der Grundlage unserer Priifung ein Urteil zu den in dem Bericht enthalte-
nen Aussagen und Angaben Uber sdmtliche MalRnahmen, Handlungen und Unterlassungen, die zur
Einhaltung der eingeschrankten Mieterhéhung in dem 3-Jahres-Zeitraum vom 27. Mai 2013 bis
27. Mai 2016 gemaR Ziffer 2.4.1 der Sozialcharta getroffen worden sind, abzugeben.

Wir haben unsere Prifung unter Beachtung des International Standard on Assurance Engagements
ISAE 3000 (Assurance Engagements other than Audits or Reviews of Historical Financial Infor-
mation) durchgefuhrt. Danach haben wir die Berufspflichten einzuhalten und die Priifung unter Beach-
tung des Grundsatzes der Wesentlichkeit so zu planen und durchzufiihren, dass wir unsere Beurteilung
mit einer hinreichenden Sicherheit abgeben kdnnen. Im Rahmen der Priifung werden die Wirksamkeit
des internen Kontrollsystems, soweit es fur die Aufstellung des jahrlichen Berichts iber die Einhal-
tung der in der Sozialcharta genannten Regelungen von Bedeutung ist, sowie Nachweise fur die Aus-
sagen und Angaben im Bericht Uberwiegend auf der Basis von Stichproben beurteilt.

Wir sind der Auffassung, dass die von uns erlangten Prifungsnachweise ausreichend und geeignet
sind, um als Grundlage fur unser Priifungsurteil zu dienen.
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Priifungsurteil

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse stehen die gepriiften
Aussagen und Angaben in dem Bericht der Gesellschaften tiber die Einhaltung der eingeschrinkten
Mieterhéhung in dem 3-Jahres-Zeitraum vom 27. Mai 2013 bis 27. Mai 2016 gemiB Ziffer 2.4.1 der
Sozialcharta in allen wesentlichen Belangen in Einklang mit den zugrunde liegenden tatsdchlichen
Verhiltnissen.

Hinweis zur Haftungs- und Verwendungsbeschrdnkung

Fiir die Durchfiihrung des Auftrags und unsere Verantwortlichkeit, auch im Verhiltnis zu Dritten, gel-
ten die unter dem 19. Januar/23. Mirz 2016 getroffenen Vereinbarungen sowie ergénzend die als An-
lage 2 beigefiigten ,,Allgemeinen Auftragsbedingungen fir Wirtschaftspriifer und Wirtschaftsprii-
fungsgesellschaften® in der Fassung vom 1. Januar 2002. Unsere Bescheinigung ist an die GBW Real
Estate GmbH & Co. KG und die Pearl AcquiCo Zwei GmbH & Co. KG, beide Miinchen, gerichtet
und dient ausschlieBlich dem Zweck, dass die Gesellschaften ihren Verpflichtungen aus dem mit der
Bayerische Landesbank Anstalt des 6ffentlichen Rechts, Miinchen, vereinbarten Aktienkaufvertrag
nachkommen kénnen.

Miinchen, 27. September 2016

Deloitte GmbH
Wirtschaftspriifungsgesellschaft

72 foy

i
(Klinger) (Arggfrakis)
Wirtschaftspriifer Wirtschaftspriifer

HINWEIS: Bei dieser PDF-Datei handelt es sich lediglich
um ein unverbindliches Ansichtsexemplar.
MaBgeblich ist ausschlieBlich der in Papier-
form erstellte und ausgelieferte Bericht!
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Alle Rechte vorbehalten. Ohne Genehmigung des Verlages ist es nicht gestattet, die Vordrucke
ganz oder teilweise nachzudrucken bzw. auf fotomechanischem Wege zu vervielfaltigen

© IDW Verlag GmbH - Tersteegenstralle 14 - 40474 Disseldorf

Allgemeine Auftragsbedingungen

fiir

Wirtschaftspriifer und Wirtschaftspriifungsgesellschaften

vom 1. Januar 2002

1. Geltungsbereich

(1) Die Auftragsbedingungen gelten fiir die Vertrdge zwischen Wirtschafts-
prifern oder Wirtschaftspriifungsgesellschaften (im nachstehenden zusam-
menfassend ,Wirtschaftsprifer” genannt) und ihren Auftraggebern tber Prii-
fungen, Beratungen und sonstige Auftrdge, soweit nicht etwas anderes aus-
driicklich schriftlich vereinbart oder gesetzlich zwingend vorgeschrieben ist.

(2) Werden im Einzelfall ausnahmsweise vertragliche Beziehungen auch
zwischen dem Wirtschaftspriifer und anderen Personen als dem Auftraggeber
begriindet, so gelten auch gegenlber solchen Dritten die Bestimmungen der
nachstehenden Nr. 9.

2. Umfang und Ausfiihrung des Auftrages

(1) Gegenstand des Auftrages ist die vereinbarte Leistung, nicht ein be-
stimmter wirtschaftlicher Erfolg. Der Auftrag wird nach den Grundsatzen ord-
nungsmafiger Berufsauslibung ausgefiihrt. Der Wirtschaftspriifer ist be-
rechtigt, sich zur Durchfiihrung des Auftrages sachverstandiger Personen zu
bedienen.

(2) Die Berlcksichtigung ausléndischen Rechts bedarf — auRer bei betriebs-
wirtschaftlichen Priifungen — der ausdriicklichen schriftlichen Vereinbarung.

(3) Der Auftrag erstreckt sich, soweit er nicht darauf gerichtet ist, nicht auf die
Prifung der Frage, ob die Vorschriften des Steuerrechts oder Sondervor-
schriften, wie z.B. die Vorschriften des Preis-, Wettbewerbsbeschrankungs-
und Bewirtschaftungsrechts beachtet sind; das gleiche gilt fiir die Feststellung,
ob Subventionen, Zulagen oder sonstige Vergiinstigungen in Anspruch
genommen werden kénnen. Die Ausfiihrung eines Auftrages umfaft nur dann
Prifungshandlungen, die gezielt auf die Aufdeckung von Buchfélschungen
und sonstigen UnregelmaRigkeiten gerichtet sind, wenn sich bei der Durch-
fiihrung von Prifungen dazu ein Anlal ergibt oder dies ausdriicklich schriftlich
vereinbart ist.

(4) Andert sich die Rechtslage nach Abgabe der abschlieenden beruflichen
AuRerung, so ist der Wirtschaftsprifer nicht verpflichtet, den Auftraggeber auf
Anderungen oder sich daraus ergebende Folgerungen hinzuweisen.

3. Aufklarungspflicht des Auftraggebers

(1) Der Auftraggeber hat daflir zu sorgen, dall dem Wirtschaftspriifer auch
ohne dessen besondere Aufforderung alle firr die Ausfihrung des Auftrages
notwendigen Unterlagen rechtzeitig vorgelegt werden und ihm von allen Vor-
gangen und Umstanden Kenntnis gegeben wird, die fiir die Ausflihrung des
Auftrages von Bedeutung sein kénnen. Dies gilt auch fiir die Unterlagen,
Vorgénge und Umsténde, die erst wahrend der Tatigkeit des Wirtschafts-
prifers bekannt werden.

(2) Auf Verlangen des Wirtschaftspriifers hat der Auftraggeber die Vollstan-
digkeit der vorgelegten Unterlagen und der gegebenen Auskiinfte und Erkla-
rungen in einer vom Wirtschaftspriifer formulierten schriftlichen Erklarung zu
bestatigen.

4. Sicherung der Unabhangigkeit

Der Auftraggeber steht dafiir ein, dal alles unterlassen wird, was die Unab-
hangigkeit der Mitarbeiter des Wirtschaftspriifers gefahrden koénnte. Dies gilt
insbesondere fiir Angebote auf Anstellung und fiir Angebote, Auftrage auf
eigene Rechnung zu Gbernehmen.

5. Berichterstattung und miindliche Auskiinfte

Hat der Wirtschaftspriifer die Ergebnisse seiner Tatigkeit schriftlich darzu-
stellen, so ist nur die schriftliche Darstellung maRgebend. Bei Prifungsauf-
tragen wird der Bericht, soweit nichts anderes vereinbart ist, schriftlich
erstattet. Miindliche Erklarungen und Auskiinfte von Mitarbeitern des Wirt-
schaftspriifers auBerhalb des erteilten Auftrages sind stets unverbindlich.

6. Schutz des geistigen Eigentums des Wirtschaftspriifers

Der Auftraggeber steht dafiir ein, daR die im Rahmen des Auftrages vom Wirt-
schaftspriifer gefertigten Gutachten, Organisationsplane, Entwirfe, Zeich-
nungen, Aufstellungen und Berechnungen, insbesondere Massen- und Kos-
tenberechnungen, nur fiir seine eigenen Zwecke verwendet werden.

7. Weitergabe einer beruflichen AuRerung des Wirtschaftspriifers

(1) Die Weitergabe beruflicher AuRerungen des Wirtschaftspriifers (Berichte,
Gutachten und dgl.) an einen Dritten bedarf der schriftlichen Zustimmung des
Wirtschaftspriifers, soweit sich nicht bereits aus dem Auftragsinhalt die Ein-
willigung zur Weitergabe an einen bestimmten Dritten ergibt.

Gegenitiber einem Dritten haftet der Wirtschaftspriifer (im Rahmen von Nr. 9)
nur, wenn die Voraussetzungen des Satzes 1 gegeben sind.

(2) Die Verwendung beruflicher AuRerungen des Wirtschaftspriifers zu
Werbezwecken ist unzuléssig; ein Verstol berechtigt den Wirtschaftspriifer
zur fristlosen Kiindigung aller noch nicht durchgefiihrten Auftrage des Auf-
traggebers.

8. Mangelbeseitigung

(1) Bei etwaigen Méangeln hat der Auftraggeber Anspruch auf Nacherfiillung
durch den Wirtschaftspriifer. Nur bei Fehlschlagen der Nacherftillung kann er
auch Herabsetzung der Verglitung oder Riickgédngigmachung des Vertrages
verlangen; ist der Auftrag von einem Kaufmann im Rahmen seines Handels-
gewerbes, einer juristischen Person des &ffentlichen Rechts oder von einem
offentlich-rechtlichen Sondervermégen erteilt worden, so kann der Auftrag-
geber die Rickgangigmachung des Vertrages nur verlangen, wenn die
erbrachte Leistung wegen Fehischlagens der Nacherfiillung fiir ihn ohne
Interesse ist. Soweit dariiber hinaus Schadensersatzanspriiche bestehen, gilt
Nr. 9.

(2) Der Anspruch auf Beseitigung von Mangeln muf® vom Auftraggeber unver-
zuglich schriftlich geltend gemacht werden. Anspriiche nach Abs. 1, die nicht
auf einer vorsatzlichen Handlung beruhen, verjahren nach Ablauf eines Jahres
ab dem gesetzlichen Verjahrungsbeginn.

(3) Offenbare Unrichtigkeiten, wie z.B. Schreibfehler, Rechenfehler und
formelle Mangel, die in einer beruflichen AuRerung (Bericht, Gutachten und
dgl.) des Wirtschaftspriifers enthalten sind, koénnen jederzeit vom Wirt-
schaftspriifer auch Dritten gegeniiber berichtigt werden. Unrichtigkeiten, die
geeignet sind, in der beruflichen AuRerung des Wirtschaftspriifers enthaltene
Ergebnisse in Frage zu stellen, berechtigen diesen, die AuRerung auch Dritten
gegentiber zuriickzunehmen. In den vorgenannten Fallen ist der Auftraggeber
vom Wirtschaftspriifer tunlichst vorher zu héren.

9. Haftung

(1) Fir gesetzlich vorgeschriebene Priifungen gilt die Haftungsbeschrénkung
des § 323 Abs. 2 HGB.

(2) Haftung bei Fahridssigkeit, Einzelner Schadensfall

Falls weder Abs. 1 eingreift noch eine Regelung im Einzelfall besteht, ist die
Haftung des Wirtschaftspriifers fiir Schadensersatzanspriiche jeder Art, mit
Ausnahme von Schaden aus der Verletzung von Leben, Koérper und
Gesundheit, bei einem fahrlassig verursachten einzelnen Schadensfall gem.
§ 54a Abs. 1 Nr. 2 WPO auf 4 Mio. € beschrankt; dies gilt auch dann, wenn
eine Haftung gegenliiber einer anderen Person als dem Auftraggeber begriin-
det sein sollte. Ein einzelner Schadensfall ist auch bezlglich eines aus
mehreren Pflichtverletzungen stammenden einheitlichen Schadens gegeben.
Der einzelne Schadensfall umfalt samtliche Folgen einer Pflichtverletzung
ohne Ricksicht darauf, ob Schaden in einem oder in mehreren aufein-
anderfolgenden Jahren entstanden sind. Dabei gilt mehrfaches auf gleicher
oder gleichartiger Fehlerquelle beruhendes Tun oder Unterlassen als ein-
heitliche Pflichtverletzung, wenn die betreffenden Angelegenheiten mit-
einander in rechtlichem oder wirtschaftichem Zusammenhang stehen. In
diesem Fall kann der Wirtschaftspriifer nur bis zur Hohe von 5 Mio. € in
Anspruch genommen werden. Die Begrenzung auf das Finffache der Min-
destversicherungssumme gilt nicht bei gesetzlich vorgeschriebenen Pflicht-
prifungen.

(3) Ausschlulfristen

Ein Schadensersatzanspruch kann nur innerhalb einer AusschluRfrist von
einem Jahr geltend gemacht werden, nachdem der Anspruchsberechtigte
von dem Schaden und von dem anspruchsbegriindenden Ereignis Kenntnis
erlangt hat, spatestens aber innerhalb von 5 Jahren nach dem anspruchs-
begriindenden Ereignis. Der Anspruch erlischt, wenn nicht innerhalb einer
Frist von sechs Monaten seit der schriftlichen Ablehnung der Ersatzleistung
Klage erhoben wird und der Auftraggeber auf diese Folge hingewiesen wurde.

Das Recht, die Einrede der Verjahrung geltend zu machen, bleibt unbertinrt.
Die Satze 1 bis 3 gelten auch bei gesetzlich vorgeschriebenen Priifungen mit
gesetzlicher Haftungsbeschrankung.
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10. Ergdnzende Bestimmungen fiir Priifungsauftréage

(1) Eine nachtragliche Anderung oder Kiirzung des durch den Wirtschafts-
prifer gepriften und mit einem Bestatigungsvermerk versehenen Abschlus-
ses oder Lageberichts bedarf, auch wenn eine Veréffentlichung nicht statt-
findet, der schriftlichen Einwilligung des Wirtschaftspriifers. Hat der Wirt-
schaftspriifer einen Bestatigungsvermerk nicht erteilt, so ist ein Hinweis auf
die durch den Wirtschaftsprifer durchgefiihrte Prifung im Lagebericht oder
an anderer fiir die Offentlichkeit bestimmter Stelle nur mit schriftlicher Ein-
willigung des Wirtschaftspriifers und mit dem von ihm genehmigten Wortlaut
zulassig.

(2) Widerruft der Wirtschaftspriifer den Bestétigungsvermerk, so darf der
Bestatigungsvermerk nicht weiterverwendet werden. Hat der Auftraggeber
den Bestatigungsvermerk bereits verwendet, so hat er auf Verlangen des
Wirtschaftsprifers den Widerruf bekanntzugeben.

(3) Der Auftraggeber hat Anspruch auf finf Berichtsausfertigungen. Weitere
Ausfertigungen werden besonders in Rechnung gestellt.

11. Ergdnzende Bestimmungen fiir Hilfeleistung in Steuersachen

(1) Der Wirtschaftsprifer ist berechtigt, sowohl bei der Beratung in steuer-
lichen Einzelfragen als auch im Falle der Dauerberatung die vom Auftraggeber
genannten Tatsachen, insbesondere Zahlenangaben, als richtig und vollsténdig
zugrunde zu legen; dies gilt auch fiir Buchfiihrungsauftrage. Er hat jedoch den
Auftraggeber auf von ihm festgestellte Unrichtigkeiten hinzuweisen.

(2) Der Steuerberatungsauftrag umfalt nicht die zur Wahrung von Fristen
erforderlichen Handlungen, es sei denn, dal® der Wirtschaftspriifer hierzu
ausdriicklich den Auftrag Gbernommen hat. In diesem Falle hat der Auf-
traggeber dem Wirtschaftspriifer alle fir die Wahrung von Fristen wesent-
lichen Unterlagen, insbesondere Steuerbescheide, so rechtzeitig vorzulegen,
daR dem Wirtschaftspriifer eine angemessene Bearbeitungszeit zur Verfligung
steht.

(3) Mangels einer anderweitigen schriftlichen Vereinbarung umfalt die
laufende Steuerberatung folgende, in die Vertragsdauer fallenden Tétigkeiten:

a) Ausarbeitung der Jahressteuererklarungen fir die Einkommensteuer,
Korperschaftsteuer und Gewerbesteuer sowie der Vermogensteuer-
erklarungen, und zwar auf Grund der vom Auftraggeber vorzulegenden
Jahresabschliisse und sonstiger, fiir die Besteuerung erforderlicher
Aufstellungen und Nachweise

b) Nachpriifung von Steuerbescheiden zu den unter a) genannten
Steuern

c) Verhandlungen mit den Finanzbehdérden im Zusammenhang mit den
unter a) und b) genannten Erklarungen und Bescheiden

d) Mitwirkung bei Betriebspriifungen und Auswertung der Ergebnisse von
Betriebspriifungen hinsichtlich der unter a) genannten Steuern

e) Mitwirkung in Einspruchs- und Beschwerdeverfahren hinsichtlich der
unter a) genannten Steuern.

Der Wirtschaftspriifer berlcksichtigt bei den vorgenannten Aufgaben die
wesentliche veroffentlichte Rechtsprechung und Verwaltungsauffassung.

(4) Erhalt der Wirtschaftsprifer fiir die laufende Steuerberatung ein Pauschal-
honorar, so sind mangels anderweitiger schriftlicher Vereinbarungen die unter
Abs. 3 d) und e) genannten Téatigkeiten gesondert zu honorieren.

(5) Die Bearbeitung besonderer Einzelfragen der Einkommensteuer, Kérper-
schaftsteuer, Gewerbesteuer, Einheitsbewertung und Vermdgensteuer sowie
aller Fragen der Umsatzsteuer, Lohnsteuer, sonstigen Steuern und Abgaben
erfolgt auf Grund eines besonderen Auftrages. Dies gilt auch fiir

a) die Bearbeitung einmalig anfallender Steuerangelegenheiten, z.B. auf
dem Gebiet der Erbschaftsteuer, Kapitalverkehrsteuer, Grunderwerb-
steuer,

b) die Mitwirkung und Vertretung in Verfahren vor den Gerichten der
Finanz- und der Verwaltungsgerichtsbarkeit sowie in Steuerstrafsachen
und

c) die beratende und gutachtliche Téatigkeit im Zusammenhang mit
Umwandlung, Verschmelzung, Kapitalerhéhung und -herabsetzung,
Sanierung, Eintritt und Ausscheiden eines Gesellschafters, Betriebs-
verauferung, Liquidation und dergleichen.

(6) Soweit auch die Ausarbeitung der Umsatzsteuerjahreserklarung als
zusétzliche Tétigkeit ibernommen wird, gehért dazu nicht die Uberpriifung
etwaiger besonderer buchmaRiger Voraussetzungen sowie die Frage, ob alle
in Betracht kommenden umsatzsteuerrechtlichen Vergiinstigungen wahr-
genommen worden sind. Eine Gewahr fiir die vollstandige Erfassung der
Unterlagen zur Geltendmachung des Vorsteuerabzuges wird nicht Uber-
nommen.

12. Schweigepflicht gegeniiber Dritten, Datenschutz

(1) Der Wirtschaftspriifer ist nach MalRgabe der Gesetze verpflichtet, tber alle
Tatsachen, die ihm im Zusammenhang mit seiner Tatigkeit fir den Auf-
traggeber bekannt werden, Stillschweigen zu bewahren, gleichviel, ob es sich
dabei um den Auftraggeber selbst oder dessen Geschéftsverbindungen
handelt, es sei denn, daR der Auftraggeber ihn von dieser Schweigepflicht ent-
bindet.

(2) Der Wirtschaftsprifer darf Berichte, Gutachten und sonstige schriftliche

AuBerungen Uber die Ergebnisse seiner Tatigkeit Dritten nur mit Einwilligung
des Auftraggebers aushandigen.

(3) Der Wirtschaftspriifer ist befugt, ihm anvertraute personenbezogene
Daten im Rahmen der Zweckbestimmung des Auftraggebers zu verarbeiten
oder durch Dritte verarbeiten zu lassen.

13. Annahmeverzug und unterlassene Mitwirkung des Auftraggebers

Kommt der Auftraggeber mit der Annahme der vom Wirtschaftspriifer ange-
botenen Leistung in Verzug oder unterlalt der Auftraggeber eine ihm nach
Nr. 3 oder sonstwie obliegende Mitwirkung, so ist der Wirtschaftsprifer zur
fristlosen Kiindigung des Vertrages berechtigt. Unberihrt bleibt der Anspruch
des Wirtschaftspriifers auf Ersatz der ihm durch den Verzug oder die unter-
lassene Mitwirkung des Auftraggebers entstandenen Mehraufwendungen
sowie des verursachten Schadens, und zwar auch dann, wenn der Wirt-
schaftspriifer von dem Kiindigungsrecht keinen Gebrauch macht.

14. Vergiitung

(1) Der Wirtschaftsprifer hat neben seiner Gebulhren- oder Honorarforderung
Anspruch auf Erstattung seiner Auslagen; die Umsatzsteuer wird zusatzlich
berechnet. Er kann angemessene Vorschiisse auf Vergltung und Auslagen-
ersatz verlangen und die Auslieferung seiner Leistung von der vollen Befrie-
digung seiner Anspriiche abhangig machen. Mehrere Auftraggeber haften als
Gesamtschuldner.

(2) Eine Aufrechnung gegen Forderungen des Wirtschaftspriifers auf Ver-
gltung und Auslagenersatz ist nur mit unbestrittenen oder rechtskraftig fest-
gestellten Forderungen zuléssig.

15. Aufbewahrung und Herausgabe von Unterlagen

(1) Der Wirtschaftsprifer bewahrt die im Zusammenhang mit der Erledigung
eines Auftrages ihm tbergebenen und von ihm selbst angefertigten Unterlagen
sowie den Uber den Auftrag gefiihrten Schriftwechsel zehn Jahre auf.

(2) Nach Befriedigung seiner Anspriiche aus dem Auftrag hat der Wirtschafts-
prifer auf Verlangen des Auftraggebers alle Unterlagen herauszugeben, die
er aus Anlal® seiner Tatigkeit fiir den Auftrag von diesem oder fiir diesen
erhalten hat. Dies gilt jedoch nicht fiir den Schriftwechsel zwischen dem Wirt-
schaftsprifer und seinem Auftraggeber und fiir die Schriftstiicke, die dieser
bereits in Urschrift oder Abschrift besitzt. Der Wirtschaftspriifer kann von
Unterlagen, die er an den Auftraggeber zuriickgibt, Abschriften oder Foto-
kopien anfertigen und zuriickbehalten.

16. Anzuwendendes Recht

Fir den Auftrag, seine Durchfihrung und die sich hieraus ergebenden
Anspriiche gilt nur deutsches Recht.
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